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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev gospodina Marka Marica, stecajnog upravitelja, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnina oznacenih kao z.k.¢. br. 279/41 k.o. Remete,
odgovara k.¢. br. 1060/11 k.o. Remete, koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 741
m? i nedovr$eni stambeni objekt (neevidentiran ni u katastarskom operatu niti u zemlji$noj knjizi
NKP 392,87 m?, na lokaciji Zagreb, Tihi dol (prije broja 24).

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 30. 07. 2019., na lokaciji 10000 Zagreb, Tihi dol (prije ku¢nog
vroja 24), te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao $to slijedi u daljnjem
tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjes¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvrseno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U B W

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 30 07. 2019.
Datum kakvoce: 30. 07. 2019.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene - troskovna metoda (preliminarna procijenjena
vrijednost je korigirana koeficijentom prilagodbe trzista)
- usporedna metoda (procjena gradevinskog zemljista,
ulazni podatak za troskovnu metodu)



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzecéa

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIEA HRVATSKA

FUPANIISKL SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Braj: 4 Su-147/17
Zagreb, 17. veljade 2017.

RJESENIE

Predsiednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Maria
Cuture, na temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28413,
33/15 1 82/15) u veri s €1, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne Novine br,
R4, 12371510 23/16),

rijedioje

Mr. Mario Cutura, dipling.grad. iz Zagreba, Mikuli¢ 112B, ponovne se imenuje
stalnim sudskim vieftakom za GRADITELJSTVO 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlolenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom
za graditeljstvo i procjenu nekremina, kojem zahijevu je priloZio dokumenie propisane &l 12
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjesiacima

Nakon 3to je utvedeno da ne postoje zapreke iz €1 12 st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
i iZrec,

PREDSIEDKIK SU1A
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

V

0 tome obavijest;

. Mario Cutura

2. Ministarsive pravosuda
3. L spis )



2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 10000 ZAGREB, Tihi dol (prije k.C. br. 24)

2.2. VRSTA NEKRETNINE - gradevinsko zemljiste
— objekt - stambeni objekt (neevidentiran u
katastarskom operatu niti u zemlji$noj knjizi
u fazi gotovosti Roh-Bau)

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 8123 k.o. Remete oznacena kao z.k.¢. br. 279/41
k.o. Remete, odgovara k.¢. br. 1060/11 k.o. Remete, opisana kao Vo¢njak, Vinograd Markov breg
povrsine 741 m?, u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 741 m? i stambeni objekt u fazi
Roh-Bau neevidentiran u katastru i zemlji$noj knjizi.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 30. 07. 2019. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 8123 k.o. Remete

2.4.2. Posjedovni list broj 2197 k.o. Remete

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.4.4. Gradevinska dozvola KLasa UP/I-361-03/07-01/1848 od 08. 10. 2008.

2.4.5. Elaborat procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina izraden od strane drustva
Euro zona d.o.0. od 10. 06. 2011. godine.

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.&. br. 279/41 k.o. Remete opisana kao Vo¢njak, Vinograd Markov breg povr$ine 741 m? po
povrsini odgovara k.¢. br. 1060/11 k.o. Remete opisane kao zgrada povrsine 10 m? (uklonjena) i
vo¢njak povrsine 731 m?.

Zgrada evidentirana u katastarskom operatu povrsine 10 m? uklonjena je a nedovriena stambena
zgrada povrsine 392,87 m? NKP sagradena na predmetnom zemljitu temeljem pravomocne
gradevinske dozvole Klasa UP/I-361-03/07-01/1848 pravomo¢na od 08. 10. 2008. godine nije
evidentirana niti u katastarskom operatu niti u zemljiSnoj knjizi.

Predmetna stambena zgrada bit ¢e ukljucena u procijenjenu trzisnu vrijednost predmetne
nekretnine na nacin da ¢e se procijenjena vrijednost predmetne stambene zgrade dodatno umanjiti
sukladno procijenjenom vremenu potrebnom da bi predmetna nekretnina dobila potreban legalitet
(diskontirana vrijednost na rok od 1 godine i kamatnom stopom nekretnine od 4%).

2.6. OPIS LOKACIJE

U naravi je rijec o izgradenom gradevinskom zemljiStu koji se nalazi u Zagrebu, Tihi dol (prije
ku¢nog broja 24).

Na predmetnoj parceli sagradena je (temeljem pravomoc¢ne gradevinske dozvole) stambena zgrada
(nije evidentirana niti u katastarskom operatu niti u zemlji$noj knjizi) povrsine 392,87 m? NKP a
zgrada povrsine 10 m? evidentirana u katastarskom operatu je uklonjena.

Lokacija je okruzena stambenim zgradama i obiteljskim kuc¢ama.
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

hitps:/oss.aredjconzemlje. hripublic/pwt/ OS5 ViewerPrint.htm]

3

E NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HREVATSEA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA

LEVOD 1L KATASTARSKOG PLANA
Priblidno mjeribo dspisa 12 1000

Dty ispisa; 23.07.2001%

lodl 25.07.2019. 1007
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Datum ispiza: 25.07.2019

L5 07N, 14:08

-11 -



|
/nﬂn TN
GRAD -

%
£opEgRaL
L 'l,_l
L E L

Priblifne mjerile 121000

Ukupna pavrEing (m’)
TAOTh

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana, ) faiat e -
Napomena: ovaj preslik ne mofe sc koristiti kao dokument iz sluzbene cvidencije katastarskog operata ili Plana, ne
moze se korstit 2 konadéno odredivanje prostomih odnosa medu podacima, niti mofe zamijeniti bilo koji she¥heni

et
Datum ispisa: 25.7.2019.
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Daturm ispisa: 25.7.2019.



2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvrsen je 30. 07. 2019.

FOTODOKUMENTACIJA

~14 -



2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene oznaceno je kao z.k.¢. br. 279/41 k.o. Remete
(odgovara k.. br. 1060/11 k.o. Remete) upisano je u z.k.ul. br. 8123 k.o. Remete, a opisano kao
Vo¢énjak, vinograd Markov breg povrsine 741 m?.

Vrsta nekretnine - zemljiste

Status - izgradeno gradevinsko zemljiste

Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja, stambene namjene oznake S, Urbana pravila
Konsolidirana gradska podrucja, Zastita, uredenje i dogradnja zapadnog,
sredi$njeg i isto¢nog dijela podsljemenskog podrucja (2.2)

Mjera koristenja: 0,60

Kategorija - I.

2.10.2. Prikljucci
Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potro$nje:
— javna prometnica
— javna rasvjeta
- elektri¢na energija
— gradski vodovod
- odvodnja
- plin

2.10.3. Objekt stambena zgrada

Na z.k.¢. br. 297/41 k.o. Remete (odgovara k.. br. 1060/11 k.o. Remete) sagradena je stambena
zgrada katnosti podrum, prizemlje, kat i potkrovlje koja se sastoji od 6 stanova, 4 garazna mjesta i 4
vanjska parkirali$na mjesta. Ukupna NKP stambene zgrade iznosi 392,87 m?.

Predmetna zgrada sagradena je temeljem Gradevinske dozvole Klasa UP/I-361-03/07-01/1848
pravomocna od 08. 10. 2008. godine, a poradi ¢injenice da nije evidentirana niti u katastarskom
operatu niti u zemljiSnim knjigama procijenjena trzisna vrijednost dodatno ¢e se diskontirati za
predvideno vrijeme (godina dana) potrebna za uknjizbu ¢ime bi predmetna nekretnina dobila
potreban legalitet.

Stambena zgrada je u fazi gotovosti niski Roh-Bau (izvedeni zemljani radovi i radovi I. faze
konstrukcije i dio instalaterskih radova - izveden dio vodova (procjenjen cca 5% od ukupne
vrijednosti instalaterskih radova koji iznosi cca 22% ukupne jedini¢ne cijene tj. cca 1,1% ukupne
jedini¢ne cijene gradnje).

Zgrada je sagradena (radovi koji su izvedeni) sukladno prosje¢nim standardima koji su vrijedili u
vrijeme gradnje 2009. godine za ovakvu vrstu zgrada (stambena zgrada).

Konstrukcija objekta
— temelji - trakasti, ab konstrukcija
- podna ploca - puna ab konstrukcija

— medukatna konstrukcija - polumontazna, tla¢na ab ploca tipa fert
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— zidovi - izvedeni od blok opeka s potrebnim ab vertikalnim i horizontalnim serklazima
— kroviste - ravno - polumontazna tla¢na ab ploc¢a
— stubiste — jednokrako, ab konstrukcija

Zavrsna obrada

- podova - nije izvedena

- zidova - nije izvedena

- fasada - nije izvedena

- stopova - nije izvedena

— pokrov - nije izveden

Stolarija

- fasadna - nije izvedena

- unutarnja - nije izvedena

Limarija - nije izvedena

Instalacije

— izveden samo dio (dio vodova)

2.10.4.

Tijekom ocevida od izvedenih elemenata vanjskog uredenja (poboljsica parcele) evidentirani su
sljedeci radovi:
2.10.4.1. Ab potporni zid na istocnoj medi parcele

¢ =30 m (prosje¢na visina H = 3,00 m, cca 1,2 m*/m!
2.10.4.2. Ab prometne i manipulativne povrsine

P = 300,00 m?
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH KARAKTERISTIKA
zgrade sagradene na z.k.C. br. 279/11 k.o. Remete (povrsine NKP

preuzete iz Elaborata procjene vrijednosti nekretnina izradenih od

strane drustva Euro zona d.o.o0. 20. 06. 2011., tocka 3.1. str. 7)
GRADEVINSKI OBJEKT OZNAKE "C"

Povrsina NKP

Opis prostora (m?)
1. Stan A 60,19
2. Stan B 60,04
3.Stan C 59,38
4. Stan D 59,37
5. Stan E 36,05
6. Stan F 46,22
7.Garaza1,2,3i4 59,12
8. ParkiraliSna mjesta oznake 1, 2,3 i 4 12,50
UKUPNON NKP GRADEVINE "C" 392,87
2.12. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST
K.o. Remete k. 0. Remete

k.c. br. broj P.L. (njq)z ) z.k.c. br. z.k.ul. br (nl; )

1060/11 2197 741 279/41 8123 741
UKUPNO 741 741

Uvidom u stanje na terenu s upisom u katastar i gruntovnicu utvrdeno je da stvarno stanje ne

odgovara upisanom stanju prema gruntovnici, niti s upisanim stanjem prema katastru, naime zgrada

povrsine 10 m? evidentirana u katastarkom stanju je uklonjena, dok postoje¢a stambena zgrada
(sagradena temeljem pravomoc¢ne gradevinske dozvole) nije evidentirana niti u katastarskom
operatu niti u zemlji$noj knjizi.

2.13. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema Odluci o donosenju Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada

Zagreba broj 16/07 s izmjenom 08/09 i 2016.) Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu
"Koristenje i namjena prostora” u zoni stambene namjene - oznake S

- prema kartografskom prikazu
"Uvjeti za koristenje i zastitu prostora” — Urbana pravila 2.2 (Zastita, uredenje i dogradnja
zapadnog, sredi$njeg i isto¢nog dijela podsljemenskog podrucja)

- prema mjeri koristenja kin = 0,6

- prema spremnosti za gradenje — zemljiste I. kategorije
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45. visoka gradnja - gradnja visokih gradevina;

46. visoha gradeving - gradeving viene et i vife nadzemnib eta¥a {nyjmanje suteren ili prizemlje, te i
kaia};

Cdnedbom clanka 3. Odleke o izmyjenama § dopunama Odlieke o donodeny Generalnogs urhaninifog plang

grada Zagreba (Shuihent glamik Grada Zagreba 8A9) tadka 46, je imijenjena.

47, visokokonsolidirane podrutje - stabilno pedradje s obzirom na fizitku straktum | aktivaest; morfolodke
¢ progranzke promjens su najsnode kontrolinne (povijesno naslijede) ili nisw nitl mogude, i bitno bi
smunjile vrijednost gradske izgradene i neizgrudens strokture; to =u gradska poadrudia koja imaju status
povijesnog naslijeda, gradska podmdja kencipimna po principima modeme, doviiena nova naselja,
ejeloviti kompleksi jedne namjene;

48. vodno dobro - zemljifte definirann Zakonom o vodama:

49, ramjenska gradevina - nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposredno] blizind mjesta prethodno
klonjene postojece gradeving unutar iste pmdevne Sestice, uz uvjet da se bitno ne mijenjs namjcna,
izgled, velifina i utjecaj na okolis dotadainge gradevine.

Odredbom danka 3. Odluke o izmfenama i depwmama Odluke o donodesgy Generalnogs wrbaristickog plana

grieda Eagreba [Slutbeni glasnik Grode Zagreba 7/03) na kraju todke 48 tofa je semifenjons tofkom 5 zorezom te je
iza tordke 48, dodana nova fodka 49,

IL

1.1.

1.2

ODREDBE ZA PROVODENIE
UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICENTA FOVREINA JAVNIH I DRUGIH NAMJEN A
Uvjet 2a odredivanje koriftenja povriing za javee | drope namjenc

Clanak 7.

Uwjeti za odredivanje koridtenja poviiing za javne | drge namjene u Generalnome wrbanistidkom planu su:
- temeljna obiljedjz proster Zagreba i ciljevi mzvoja abane koltuee | mevoja grada:

= valorizacija postiojede pirodne | izgmdens srading;

= odrfivo korizsrenje i kvaliteta prostora @ okeliZa i unapredivanje kvalitete Zvota;

= postajedi | planirani beoj stanovnika;

= podicanje mrvoja pojedinih gradskib prostsmib gjeling;

- ryvnomjemije povelavanje boja mdnih mjests na gradskom podmgia;

- ractonaltio koriftenjs infrastriktemih sustava.

Koriftenje | namjena prosiora

Clanak B,

Fovrdine javnib i drugih namjena mzgranifene s i oznaéene bojom i planskim znakom na karogmidkom

prikizn 1, KORISTENIE I MAMIEN A PROSTORA u mjerilu 125000, i to:

1.
1.

Lak

Stambena namjena (Futa) g

MijeEovita ramjena (narancasta) M

mjefovita- pretefito stambena M1
mjefoviia - prelefito poslovna M2
Jayna | dnuftvend namjena (ervana) 1]

= Lprvna Dl
=s0cijalna D2
- #dmvitvena 1k
= predikolska 4
- Ekolska DS
-wispko udilifte | Znanost, tehnolodki pardkovi THé
=kultuma o7
=vjemka D&

- povrdine na kojima su moguce sve javne | drftvens namjene (sve navedene 1 dnuge
Javne T drudtvene namjene: HTV, politithe organizacije, diplomatska predstovnidiva s
mogudnodéy grdenja rezidencijalne pradevine, komgresni centr, specijalizirani
cdgojno-ebrazovni centrl z okolis | odrbvi razvoj, sporisko-rekreacijshe dvomane i 51.)

Giospodamka namjena (ljubidasta)

L ST

= PIDIZYO0La Nalhjoaa

= poslovia namjena

= ok kompleksi

- ugostiteljsko-turistitha namjena

= poviine na kojima su maguie sve gospodarske namjens
Sportsko - rekreacijska nam)ena (el ana)

m=GE~0g
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= sport & gradnjom Rl

= sport bez gradnje R2

6. Javne zelene poviiine (zelena)
juvni park ri

- gradske park - Sume 22

- temaiski park 73

- javae gradske povedine - tematske zone 74
7. Fadtiine zeiene povrgine (zeiena) Z
8. Posebna nampena (lubidesta) N
9. Poveline infrastruktemih sustava (bijela) 15
10, Groblje (znak)
11, Visde | vodna dobrm fsvijetloplava)

- poviine pod vodom L |

= povriine povremeno pod vodem V2

12. Koridor possbnog redima potoka {svijetloplava}
13. Koridor posebnog redima dalekovoda {svijetlosiva)

Odredbom Hanka 4. Odlwke o izmjenama i depanama Odluke o donofenfn Generalnoga urbanistickeg plana
groda Zagreba (Sluibent glaswik Groda Zagreba 7/13) v staviu |, tocka 12, je brisana,

Odredbom dlanka 4. Odluke o izmjenama | dopunama Odbuke o doncfenju Generalnoga urbanistichog plana
prada Zagreba (Slutbeni plasnik Grada Zugreba 7¢13) u stavku 1. dosadatnje tncke 13,1 14. postale su todke 12,1 13,

Odredbom clanka 4. Odluke o izmienama i dopunama Odlke o donafenjir Generalnoga urbanistickog plana
groda Zagreba (Sluiheni glasnik Grada Zagreba 7113} stavak 2 fe Brisan,

Ovom je odiukom predvidena moguénost daljnjeg razgranitenja unutar namjenz iz ovoga Hlanka fzmdom
urbaniszifkih plenova uredenja.

Odredbom élanka 4. Odluke o izmjenama i dopunama Odiske o donoenju Generalnoga uwrbanistickog plana
grada Zagreba (Sluibeni glasnik Grada Zagreba 7/13) dosadatnji stavak 3. postan fe stavak 2

Odieabom clanka 1. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donofenju Generalnopa urbanividkog plana
grada Zagreba (Shuibent glamik Grada Zagreba 9716) u cijelom tekstu Odluke o donotenju Generalnopa
wrbanistickog plana grada Zagreba (Stufheni glamit Grada Zagreba 16407, 809 § 713 rifedi: "provedbent
dotumenti prosiomog” & edredenom padefy zamijenjene rifecima; "wrhanisidld plan®™ v odgovarajudem padefy
rijecs “fpont” i s nfesing inedenice u odrodenom padety zamijenjene o Fiiedfu; "spor" | niezinim iovedenicama o
adgovarajuéem padely, a bratica: "DPU™ u odredenom padedu samijenjena je kraticom: "UPLY 3 sdgovaraficen
paded,

1.2,1. Stambena namjens -5

Clanak 9,

Povriine stambene namjens s povrsine na kojima su postojece i planirane gradevine stambene,

Mit povifinama stambene narmjene mogn se praditi § uredivat proston |z pratede sadrkaje:

- prodavaonice mbe daevae potroinje najvede GBP 500 m:

- predilolske ustanove (djed)i vitiéi i jaslice), Soole;

- ustanove admvstvene ziite i socijalne skrbi;

- druge namjene koje dopunjuju stanevanje, ali mu istodobno ne smetajs (osobne usluge, sitni obr, vierske
zajednice, poslovni prostori - wredi, diplomstska predstavniltva s moguénodéu gradenja mezidencijalne
gradeving, manji sporisko-rekreativii sadrkaji i povifioe i sL);

- parkovi i djelja igralista.

Odredbom Slanka §, Odluke o fzmjonama | dopumama Odluke o dosefenjy Generalnoga urbanistickog plang

grada Zagrela (STudbeni glasnik Grada Zagreba 7730w stavku 2. alingii 4. rifeci: “kongremi ceniv, " sy brizane,

Prateci sadrfaji mogu bili u sklopu stambene gmdevine, uz uviet da anutar jedne pradevne Ecstice g biti
povefine do najvite 150 m* GBP-g za individualnu i nisku gradnju, o najvise 10% GBP-a za visoku gradnju. Postojeci
pratedi sadriaji vedi od propisanih mogu se zadr¥ati, ali bez povelavania, U zonama individualne i niske gradnje pratei
sadriaji mogu biti i u zascbooj pomodne] gradevini na gradevnoj Sestlel.

M zascbnoj gradevae] festici velifine do 1,0 ha mogn biti: prodavaonice robe dnevne potrodnje, predfkolske
ustanove, Skole, ustanove zdravetvene zadtite, domovi umirovljeaika, vierske gredevine i manje elektrocnemgetske |
komunalne gradevine, igralitia, sporisko-rckreacijske poveline | manji parkovi, diplomatska predsiavnifiva g
mogucnobiy gradenja rezidencijalne gradevine i kongresni centri.

Odredbom flanka 4. Odluke o iznyjenama i dopunama Odluke o donoienju Generalnoga urbanistickog planag
grada Zagreba {Sluibeni glasmik Grada Zagreba 8409 w navie 4, iza rijedic ™1 manje”, dodane m rifedi;
Telektoenesgetike i

Ma povriinama stambenc namjéne ne mogu se graditi pradevine = proizvedagn, skladidin, servis,
ugostiteljstve, odnosno sadrfaji koji bukom, mirisom i prometnim intenzitetom ometaju stanovanie, Postojedi takvi
sndr¥aji maogu se mdckati, bez moguénosti Birenja, s tendencijom premamjens u namjenu primjereni stangvanju,
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Na povriinama stambene namjene postofeds se garade ne mogu prenamijeniti.
1.2.2. Mjekovita namjena - M
Clamak 10,

Ma pevrimama mjefovite namjens mogude je grdit i wredivati prostore 2 mjefovite - pretefito stambene
namjene - i i mjefovite - prateito poslovne namjens - M2,

Urbanistitkim planovima uredenja odreduje se preteFitost mjesovite namjene « M1 ili M2,

Odredbom clanka 5. Odluke o izmjenama | depunama Odluke o donefenjy Generalnoga urbanlaitkog plana
grada Zagreba {Sluthent glasnik Grada Zagreba %/18) u stavku 2. rijed: "se" jo brisana, @ iza rijedi: "osdreduje *
dodana je rijed: "se".

PreteZitost namjene definirs se w odnosu na zonu, a ne na gradeviu Sesticn,

Na povrdinama mjefovite namjene, (M1 | M2) patrebno jo osigurati povrline igralists za djscn uzmsta:

- do 6 godina - 4 m? po djetetu, na podmuéjima gdje je predvidona obvi izmde uwhanistifkog plana wredenjs;

- 0d 7 do 18 godina - 2 m® po djctetn, na svim niskokonsolidimanim podmidjima za koje se predvida nova

regulacija na neizgradanom prostom.

Lestimng, na podredjima urbane preobrazbe, definiet ée s& progmmom za izredu ubanistidkog plina uredenja,
nakot provedene analize fireg prostorz o zadoveljenju potreba djece navedenih uzessta, poftujudt mjere zadtite i
smjennice nadlefnog tijela zudtite, kada se ona nalaze unwtar granica kultumog dobra,

Odredbom clanka 5. Odluke o izmjenama i dopunama Odiuke o donofenju Generalnaga wrbanistickog plana
grada Zagreba Siufbeni glamik Grody Zagreba 9716) u siavku 5. vijed "wangformaciie® zamijenfena je rijeciu:
“urhane preobrazhe

Lemimna, javna i druftvena namjena mode biti previidavajuéa unutar pojedinih podrudja sukladnn smjemicama
7a imadu utbanistickog plana uredenja.

Odredbom clanka 3. Odiuke o izmfenama | dopurama Odiuke o donsfenju Generalnoga wrhanistickag plana
grada Zagreba (Shuiheni glasnit Grada Zagreba §778) iz stk 5, dodan je novi stavak 6,

Mjefiovita - pretediio stambena namjena - M1

Na povrdinama mjedovite - pretefito stambene namjene posiojede i planirane gradevine prete®ito s stambene, o
moguci su i poslevni sadekajl kojl ne omelajo stanovanje. .

Ma tim 58 prostorima mogu graditi i jednonamjenske gmdevine (stambene, javee i drgvene 1 iznimno
poslovne namgene) e man): parkovi na zasebnim gradevaim Cesticama veliding do | ha

Odredbom dlanka 6. Odluke o izmijenama | dopunama Odluke o donolenju Generalnoga urbanistidkog plana
gradu Zagreba (Sluiberi glesnik Grada Zagreba 771 3) na keaju siovka 7. brisang fe focka | dodane s rjedi; “fe manji
parkovi g rasebnim gradevim Sexticama velicine do [ ha."

Na poviinama miciovite - prete2ito stambene namjene, mogu se graditi 1 uredivati prostori za:

= prodavapnice mbe dnevne potrodnje;

= predikolske ustanove, Skole;

= ustanove zdmavsivene zabtite | socijalne kb

- tihi obri 1 ushuge domsdingtvimss;

- poelititke, dmftvene organizacije i sadekaje kulture, vjerske zajednice;

- padte, banks 1 s1;

- pasebnu namjen;

= &piort i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista;

- sportsko-rekrencijska igralista;

- druge namjens koje dopunjuju stanovanje, ali g ne omelaju (osobne usluge, poslovni prostori, uredi i 5.},

= ugostiteljsko - turistifkn namjenu, hotel;

= javne garads;

= parkove 1 djelja igralidta;

= irknica.

Pruteci sadriaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopa stambene gradevine, a u zonams individualng i niske
gradnje i u zascbnoj pomodno] gradevini na gridevaoj Sestici. U zonama individualne i niske gmdnje povetina prostors
2a pratete sadrkaje mode bit do najvite 30% GBP-a na gredevno] ceatici,

Ddredbom flanka 8. Odluke o izmjenama | dopunama Odluke o donoFenju Generalnoga wrbanidickog plana
grada Zogreba Slufbeni glomik Grada Zagreba 7130w savke 8 rifed: "Pavrfing™ ramijenjeng je rifefima; "U
mnam inaividualne | nivke gradije poveing”,

Ma zaschnim gradevnim testicama mogn se praditi prodavaonice mhe dasvne potrodnje, gradevine Javoe i
druitvene namjene, uredski prostor, ugostiteljsko-turistitke namjeae, hoteli, javne gamde, diplomatska predsavnidtva
mogutnobin gmdnje rezidencijaine gradevine, sportsko-rekreacijske povriine i igralifte, manje elekimenengetske i
komunalne gmdeving, te Javate | zaftime zelene povisine i irknice (uredenje v skladn s osnoveom namjenom i w skladu s
vrijednostima lokacije, odnoans utvndenim sustavom zattitg),

Odredhom clanks 3. Odhuke o izmjenama | dopunama Odluke o donofenju Gereralnoga wrbanistickog plana
grada Zagreba Shibeni glowiik Grada Zagreha 809) stavak 10, fe izmijenjon
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Trga Framcuske Republike ma zapadu i Heinzzlove ulice na istoku, wz izedmku prostomn Bloka Badel | bloka
Krinjavoga-Savska-Jukideva
Odredbom élanka 29, (diuke o izmjenama i dopumama Odlike o donofeniu Generalnoga urbanivtickog
#ana grada Zagreba (Shuzbeni glasmik Grada Zagreba 9/16) stavak 34, je izmijenjen.
Gradevine vise od devet nadzemnih elaZa ne mogu se graditi ni usniar prostomih koridom navedenih u 8l anku
91 ove odluke.
Odredbom clanka 31, Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donobenju Generalnoga urbaristichos
plang grads Zagreba (Slutheni glamik Grada Zagreba 7713} u dosadainjem siavku 27, rijedi: "s lanku 91,
zamifenfene s rijedima: "u Slanku 92.7
Rekonstrukedja i gradnja ulica, trgova, parkova, biciklistigkih staza, parkimlista za bicikle, pjefatkih staes, te
komunalne infstruktune omoguéaje se na Sitavom gmdskom podruju bez obzira na propozicije iz urbanih pravila,
Oddredbom Sanka 29. Odluke & immjenama | dopunama Odiske o donafenin Generalnoga trhemintichog
plana grada Zagreba (Shibeni glasmik Grada Zagreba 9/16) w saviu 18 iza rjeci: "biciklistickih siaza™ dodane su
rijedfi: "parkiralifta za bicikle,”.
Gradnja poslovnih gradevina iz Slanka 18, § gmdevina v fankeiji osnovie namjene iz Slanka 20. ove adluke
treba biti uskladena s lokalnim uvjetima.
Zaltime zone povriina posebne namjens
Unutar zaftitnih zona poviding posebne namjene;
- nije dopuftena izgradnje skladiSnih i slicnih prostom za odlsganje gorva, eksplozivaih 1 shifmih tvan koje
MORY 1EaEval negativoe ufinke na okolt;
- 7a izgradnju gradeving bilo koje vrste unular zadtitne zone potwhno je prethodno pribaviti suglasost
nadlednog ministamstva;
- pilikom izmde urbanistizkib planava uredenja koji dijelom ili w cijelosti zabvacaju zaétitng zonn potrebno
je prije donofenja plana ishoditi suglasnost nadleinog ministarstva;
- 23 fzgradnju svih gradevina vidih od 25 m potrebno je prethodie pribaviti suglasnost MORH-.
Odredbom clanka 32, Odluke o immjenama i dopunama Odluke o donofenju Generalmoga wrbanistickog
plana grads Fagreba (Shiibeni glamik Grade Znpreba 809) Slanak 58, e izmijenjen
Qedredbom Clanka 31. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke ¢ doncienju Generalnoga irbantriickor
plang grada Zagreba (Slufbeni glosnik Grada Zagreba 7/13) dosadaingi stavei od 26, do 30. postali su sigvel od 34, do
EL

8.2, Uvfet zn koriStenje, wredenje § zadtitu prostora
Clanak 57,

Gradaka 2 podmidja konste, uredujo i #ite u skladu s posebnostima prostors:
1. VISOKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCIA
Zattita i oluvanje povijesnih graditeljskih ejelina (1.1,)
£aktita, uredenje i dogmdnja n povijesnim graditeljskim cjelinama (1.2.)
Zakiita, uredenje i dogradnja esobito vrijednoge sredifnjeg dijela podsljemenskog podmdia (1.3.)
Zagtita | uredenje vrijednog prostor: individualne pradnje (1.4.)
Zadrit | uredenje vrijednog prostom niske pradnje (1.5.)
Zaffrite | uredenje dovrenih naselia (1.6.)
Zadtita i uredenje prmostom visoke gradnje (1.7.)
Zaftita i uredenje ¢jelovitih komplaksa jedne namjene (1.8.)
Zaktita, odr¥avanje i njegovanje parkova i pradskih park-foma (1.9.)
Odrzavanje | njegovanje zadtitnih zelenth povriina (1.18.)
LKONSOLIDIRANA GRADSKA FODRUCTA
£aitity, wredenje | dogradnja najsjevemijeg dijela podeljemenskog podradja (2.1.)
Zadtita, uredenje i dogradnja zapadnoga, sredifnjeg i istofnog dijela podsljemenskog podmta (2.2,
Zattita, wredenje i dogradnja zapadnog i istefnog dijela podsliemenskop podmja - povijesna utbana cjelina i
konraktao podmifje (2.3.)
Uredenje i wrbano obnova prostora individualne padnje (2.4.)
Sanagija, utedenje 1 urhana obnova prostom individualne gradnje (1.5.)
Uredenje i urbana obnove rubnil prostora individualne gradje (2.6.)
Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje (2.7.)
Uredlenje i urbana obnova prostora mjcfovite pradnje (1.8.)
Uredenje i urbana obnova prostom visoke rmdnje (2.9.)
Uredenje, zaktita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.)
Uredenje javnih zeienih povrsing (2.11.)
Uredenie zadtiinih zelenih povetina (2.02.)
Ciradnjn na gradevnim Cesticams najmanje povetine S000 m (2,13.)
Uredenje rijeke Save (2.14,)
I NBKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRTCTA
Lirbana preobrazba (3.1,)
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rifeci: *Thikancu” dodane su rifedi: ' whanstrukcije garade geverna od sgrade Gradske uprave na Tigw Stjepana
Radica koja wkijucuie izgradnfy podsemne safe”,

Cermdske park-Some:

- njegovanje, odriavanje | zaftita park-fura 7 koje je izraden Program za gospodarenje fumama provodi se na

temelju progmma sukladne Zaker o Sumama;

+ drfavane | mhonstmicija postojecih putova, staza, gradevina i relreativaib ssdrkajs v pradskim park-

furmama te oblikovanje edmoridts | postava higijensko-sanitarnib gradeving moguéa je samo bez sjele fume:

- i, w gradsko) park-fumi Tulkanas moguéa je ekonstrukedje | restinucija lietne pozomice Tuikanac,

Lenirrmo, u grdskim park-fumama i parkovima mogu se 2adriati postajece stambene i gospodamke, te dmge
gradevine, kad su zadticene kao spomenici kulture ili s ovom odiukom utvrdene kao asohito vrijadne; n gradskim park-
fumama i parkovima mogu se zadriati postojede uredene povifine | gadevine.

Crdredbom dlanke 38, Odluke o Emjenama § dopunama Odfuke o donedanjy Generalnoga wrbaniziidheg
plana grada Eagreba (Slufbeni glamik Grada Zxgreba 808) wstavky 1. rijedt: " praveim statusom® sy hrizana,

Mo zahvate u prostom u zafticenim dijelovima prirode 1 na kulmmim dobrima @ ovom prostory primjenjoju sc i
odgovarjute odredbe iz tofke 9. Mjere otuvanja | zadtite krajobraznih i prirodnib vrijednosti | nepokretnih kultumih
dobara, ove adluke,

Javna i druftvens namjena;

= mkonstrukeija gradevina prema propecicijamn nadlefnog tijola zadtite, a gradoja novih pradevine prema

urbunim pravilima 1.8, ove odluke,

Sporisko rekreacijska namjena - spart bez gradnje - R2:

= uredenje prosiom prema propozictjama nadleznog tjela zagite;

= itnimne, omoguéuje se gradnja podzemae garmde na lokaciji kobadaskog igrlista "Cihone® u Teskanen.

Clanak 67.

Oy anje i njegovanje zaltimlh zelenih povriing (1.10.) - prostoc; zaftitne zelenilo Okngluk, vinogradi
Oporoved, Novoselea, zadtime zelenilo doling potoka i drgl prema grafiékom prikazu,

Odredbom Zlanka 40. Odluke o izmjenama § dopunama Odluke o donolenfu Generalwoga urhanistidkog
plana grada Zngreba (Slulbeni plasik Grade Zapreba 7/13) w stavke 1. rifedl "umtar Parka privode Medvednica,”
Drirame su,

Opéa pravila:

- odrfavanje, njegovanje i zablita kultivinnog kmjobmza (tadicionalno obmdivani vinogradi, voénjaci,

oranice i povrinjacil;

- gradnja i rekonstnkeija gradevina tskljugivo v funkeiji zaitite nestabilndh padina, vodocrpilikta, povrdina
dmgibh namjens wz wlice § drugih saflimih zelenih poveding (peipormi zidovi, zdenci, infrastnakiura
vodocrpilitte, zadtimi zidovi od buke | drugih mgadivanja, gradevine za zaitu od visokib voda i s1.);

= graddn)a stoza 7a Setnju i relreaciju;

= postiva shulpium 1 spomen-abiljetia;

Odredbom Elanka 41. Odluke o izjenama i dopunama Odluke o donofenju Generalnoga wrbanistidkog
plana grada Zagreba (Slufbenl glammik Grada Zagreba 809 u staviu 2. lza alingje 3, dodana je nova alingla 4.

ni podruéjima zaftifenih vinograds mode se graditi klijet kao jednoeta®na gradeving s podmmorm, najvedeg
(GPP-a 20 m® u vinogmdu povifine naimanje TO0 m?;

- na zahvate u prostorns u 2aftiéenim dijelovima prirode i na kultumim dobrima u ovom prostons primjenjujn se
| pdgovarajule odredbe iz tafke ¥, Mjere ofuvanja i zastite kmjobranib i prirodnih vrijednosti | nepokretnib
kultumih dobara, ove odluke;

« lznimno, na prosier Jagodifida mogude je uradenje golfkog terena,

Odredbom Elanka 41, Odluke o izmjenama | dopunama Odluke o donoienfu Generalnoga urbaristichog

plara grada Zagreba (Slufheni glasnik Grada Zogreba 8/08) u stavky 2. dosadatnje alingje 4. 5. i 6, postale s alinje
Sofi T

B2 KONSOLIDIRANA GRADSKA FODRUCTA
Clanak 68,

Znktita, wredenje | dogradnjs najsjevernijeg dijela podsljemenskog podruffa (2.1 - prostod: Gomji | Donji
Jarek, Bizck, Dubravica (sjever), Boriec, Gomje Veapfe, Mikuliéi - Lukiéi, Sestine - sjever, Sestinski Kmljevec,
Liméani - Bliznee, Gradani - e, Balun, Markulevec, Markudeveska Dubrava, Jalfevec, Slanovec, Culege i dmgi
prerma grafifkom prilaz.
Opéa pravila:
- maitita | uredenje viijednosti prostom, osobito park-Suma, parkova i pejsa#nih i zadtitmih zelenih povrding;
- fuvanje graditeljskop naslijeda, posebno arcdista starih sela;
- gradnja pretelito stambenih grsdevina manjih gabarita na velikim gradevnim Sesticama i gradnja prateib
gmdevina javoe | dmdivene namjens;
- o zhvate u progtort ¥ raMiGenim dijelovima prrde, na kultumim dobrima i na nalazidtima stogo
zatiéenib i ugrodenib biljnib vrsta na ovom prostons primjenjuju se i odgovarajuée odredhe iz todke 9. Mijere
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oduvanja i mabtite krajobraznih i prirodaih viijednost | nepokretmih kultumih dobars, ove odluke,
Cidredbom clonka 39, Odluke o lzmfenama § dopunama Odluke o donofenju Generalnogs wrbaninidkog
plana grado Zngreha (Sluzheni glasaik Grada Zagreba /18] u. staviku 2, alingia 4, Je Imifenfena
Detaljna pravila
a) wzond stambens | mjekovite namjenc:

- gradnjs samostjedih gradeving,

- mijmanjn poveding gradevne Seatice jo 800 me:

= nitjvecn izgmdenost gradevne Sestice jo 20%,;

- nujveci GBP je 400 m™;

= nayjvedi k; 0.5;

- majmanji prrodni teren je 60% povidine gadevne festice i nije ga moguée planinati unutar prostora
rEZETvVimnag 72 profirenje postojede ulice;

Cldredbom clanka 39, Odiuke o izmjenama | dopunama Odluke o donofenju Generalnoga urbaniickog
plana grada Zagreba (Shatbeni glasmit Grada Zxgreba %7061 u staviy 3. pod podnasiovem: "a) u goni stambene i
mjefovite nanfene: " u alingfi 6. rifeci: “prostor rezerviran " samifenjene m rijecima; *prostora reserdranog”

- najveda vising je dvije nadzemne etate, pri dean se druga eta®a oblikuje kao potkrovlie ili uvoleni kat:

- najmanje 2 PGM/1 stan, uz obvezan smjeftaj vozila na grdevnoj Sestici (ne unotar rezervacije prodirenja
postijecs ulice - vedi dio u glaveoj gradevin ili w izdvojeno] gam®i); druge namjene prema normativima
ove odluke;

- pomoiéne gradevine su iza gmdevaog praves glivne gadeving imimao, na stamem tereny, garata se moZe
grutiti na rubnoj liniji rezervaclje profirenja ulice, cdnosno ne regulacijskoj liniji wko 7a ulicn nije
planirano ili nije potrebno osigurati profinenje;

Odredbom clanka 39 Odluke o izmjenamea i dopunama Odiuke o donofenju Generalnoga urbanistidkog
plara grada Zagreba [Slidbeni glasnit Grada Zagreba 408) w stavie 3. pod podnaslovom: “g) u moni stambens §
mtjelnvlee nomiene: " alingji 9. iza rijedi: "gradevine” zarez fe 2amifenjen todkom s zaresmm,

- I]d.ﬂ.hEl"lﬁﬂr PFEI!:\"I'H'IF DIAVCA @ olavne g"‘ﬁ_ﬂt‘ull’l: gd Iubn: .I'l'l1l|‘|- mﬂwp'_afclj-# p_n_:\ml_lﬂnja U!-L.., gdmasnn od
regulacijske linije ako za ulicy nije planimne ili nije putr:bm osigurati prodireaje, najmanje je 50 m,
Eznimng mods | manje u skladu s kentinuiranim gradevnim pravesm postojedih grdeving ®,

Odredbom clanka 42, Odluke o imjenama | dopunsma Odiuke o donotenju Generalnoga wrbanistickog
plana grada Zagreba [Sluheni glosmik Grada Zagreba 8/09}) u savky 3, podnasiovu a) u zonf sambene | mjciovite
namfene:, alirgie od 8, do [0, s izmjenjene.

Odvedbom clanka 39, Odluke o izmfenama § dopunama Odluke o donofenfu Generalnoga urbanistickog
plana grads Zageeli (Slubeni glamik Grada Zagreba 908} w stavku 3. pod podnasfovom; “a) u zond siambene |
njedovite namjene:"™ u aling/i [0, iza rifedi: "tmimno® brisan fe zarez

- nijjmenja udaljenost stambene gradevine od mede susjedne gradevne festice je u pravilu 2,0 m;

= abvemo je uredenje predvrta gelenilom;
rekonsirukeija § gradnja novib gradeving umjeste postojeéih na Cesticamn jednakim ili vefim od
propisanih izvodi se po pravilirs za novae gmdnju s tim da se postojedi parmmetr vedi od propisanih
mogu adriat, ali bez povelanja;

Odredbom danka 41, Odlwke o izmfenama i dopunamn Odluke o donofenju Generalnoga wrbaniztiEkoy
plana grade Zagreba (Sluibeni glasnik Groda Zagreba 7030w maviy 3. pod peduaslovem: “a) o zoni sambens |
mjefovite namfeme:", alingfi I3, iza rifedi: “rebonstrukcija™ dodane sw rifed: " gradnfo novik" g lm rijedi
"gradeving” dodzne s rijeci: “nmjeso postofedin®

- rekonstrakeija i gradnjs movih gradevina wmjests posiolefih § imterpolacifn samosiojecih,
polungmdanih | namfdenih amsfevina ikljudive koo dovelenje postojede hpblﬂgi_...\ i na gradevnim
Gesticama manjim od 800 m?, uz uvjet da je najvedi k; 0.5, najveda vising dvije nadzemne etade, pel e
se driga stada oblikuje kao potkrovlje ili uvugeni kat, udaljenost gradevine od mede susjcdne gradevne
cestice prema lokalnim uvjetima, ali ne manje od 1,0 mg najmanje | MGM/1 stan uz obvezan smjebtaj
voziln na gradevnoj Zeatici u gara¥; u gradnji nove gradevine umjesto postojece postojstl ki vising, wed
od propisanih, mogu se zade¥ati, ali bez povedavanja; drugi lokecijskd wyjet nisy ograniceni;

Odredbom clanka 42, Odiuke o imnjename | dopunama Odinks o donadenju Gremeralnoga wbanistifog
plana grada Zagreba (Shuibeni glasnik Grada Zagreba 8/09) w savkn 3., podnasfovi a) u zoni stambene | mjeSovite
mamfeme:, u alingji 14, iza rijedi: "potkrovife” dodane s rijeci; "ili wudeni kar®, a rifet; “rekonserukcifi” samijenjena
Je rifediu “gradnii®

- lznimno, 4 ulicama Krvarid, Dugane, Kosinei 1 Golif, prema grafifkom prikazn omogudava se zadriavanje
izvedene gmdevine 8 pristupom ne javnoprometnu poviSinu prema postojeéom stanju izvedenosti
pristupnog puta i gradevine, drogi lokacijski uvjeti nisu ogranideni.

Chdredhom clanka 42, Odluke o tmjenama § dopunama Odluke o :.frwxin-:rju Generalroga urbanisickog
"Iﬂ.”!-" ﬂ'ﬂﬂ'-‘rd’.. .?!.'“"'#'# fﬁi"—-’&ﬁ."“ slasnik (frads Eﬁmbu -LJMJ” W v 3, ;nmrm.m.rm aj TR SERERE m}rm'w.pir
md % w alingji 15, iza rifeci: "Krearid" stavijen je zarez i dodane su rijeci: "Dugane, Kosinei™,

- tenimno, na k.8br 1633/1 ko, Sestine omogucuje se gradnja gradevine s pristupom na javnapmmetnu
povriing prema postojecem stanju brvedenost pristupnog puts, drugi lokacijaki uvjeti prema detaljnim
pravilima;
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Cdredbom lonka 42, Odlwke o (mmjenama § dopunama Odiuke o donoderiu Gengralnogs urbanistidkog
plana grada Zagreba {[Sluzbeni glaswik (rada Zegreba 809 u staviu 3., podnasiovu a) u conf sambene | mjebovite
mamfene:, iz alinefe 15, dodana je nova allnefa 16,

- lznimne, vz ulicu Trdice, Sestingku cestu | Mlinove, Gradanskn, Markuevedio, Slanovetky, Ulicu Vida
Rodida, ulieu Stefanover i Culersku cestu primjenjuju se urhana pravila Slanka 9. ove odluke.

Odredbom clanka 42. Odluke o izmjenama | dopunama Odiuke o donsfenfu Generalnoga urbanisithog
plana grada Zagreba (Shitheni glasnik Grada Zagreba 809) u wavikw 3, podmasiovs a) u zoni stambens | myjatovite
nawmfene:, doradafnja alingja 16, postala je alingia 17,

Opén i detaljna pravila primjenjuju s i za gradnju gradeving svih namjena koje =2 mopn graditi u zoni
stambene | mjefovite namjene,

by wzoni javne | drufivens | upostiteljsko-furist fke namjene:

- gradnja novih gradevina i rekonstrukeija prema programo i nennativims osnovne namiene i w akladu s
vrijednnatima prostor;

- najveda izgradenost pradevne festice je 30%;

- visina gradevine najvife (o nadzemne etade, pri femu je tnela etada potirovljs bez nadozida;

- majmanji prirodni teren je 40% pradevne Testice i nije g mogute planimti unular rezervacije proirenia
postajeds ulice, parkovno uredan:

Odredbom clanka 42, Odluke o izmjenama i dopunama Odlike o donedenju Generalnoga wrbanistichag
plana grada Zagreba (Sluzheni glusmik Grada Zagreba 8/08) u savke 5, podnasiovu b) u zoni javae | deabtvene i
ugostiteljsko-turistiZhe namjenes, u alingji 4. iza vijedi: "festice™ brisan je zarez { dodane su rijedi: i nije ga mogude
planinan unitar rezenvacije prodinega postofece ulice,”.

- najnsanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Sestics jo 5,0 m

- GBP i k; nisy propisani;

« u rekonetrukeji i gradaji nove gradevine umjesto postojede gradévine, postojedn zgadenost gradevne
fastice i visina, veds od propisanih, mogn se zadrzat, ali bez povetavanjn; najmanji prirodai teren e
postojedl;

- prednja novih gradeving prema javnom natiefaju osim ako clankom 99, ove adloke nije odrdeno
drugzdije;

Oiredbions Clanka 41, Odluke o imyjenama | dopunama Odiube o donofenju Generalnage wrbanistickog
Plana grada Zagreba [Slufbeni glasmik Grada Zagreba 74030 pood pednaslovom: "B) u coni fevee | draffvens |
ngoviiteljsko-turistidhe namfene:", u alingi & rijedi: “urhaniziohs avhitebonskom” ramijenjene s Ffediu avmom®,

Odredbom flanka 39, Odlwke o fowjenama | dopunama Odluke o donofenju Generalroga srbanistickog
plana grada Zagreba (Shusheni glasmik Grada Zagreba W18} 1 stavku 3, pod podnasiovam "B} u zoni javee | dradtvene
i e itivelfsko-turistidhe namfene:" alineia 8 jr izmijenjena.

- irmimme u ugostitelsko-tunstitko) namjeni ivgradenost gradevinske Sestice je 40%, o vising gradevine
najvige i nadzemne ctade, pri demu s refa ctufa oblikuje keo potkmovlje ili ovufeni kat, uz mogudnost
gradnje dviju podzemnib eta¥a na lokaciji Graéani Daolje.

Odredbom fanks 2. Odluke o izmjenama | dopunama Qadluke o domoFenju Greneralnoga urbanintictog
pPlana grade Zogreba Fiusheni glomik Grada Zagreba 87090 uw stavku 5. podnaslowy B) u sond favne § druftvene |
wgustiveljsko-turistifhe namjene:, w alingi 9. iza rijedt: "potkroviie” dodane su rifedi: "M woudeni kai®,

Odredbom élanka 39, Odluke o lzwjenama i dopunama Odluke o denofenju Generalnoga wrbanisidkog
plana grada Zngreba (Sluibeni glamik Grada Zogreba 9/16) u siovky 5. pod pedaasiovom. "a) u zoni sambens i
myjeduvite namjene:"u alinefi ¥, iza rifedi: "kl dodan je zares,

Clanak 69,

Laktita, wredenje i dogradnjn zapadnoga, sreditnjeg | istofnog dijela podsljemenskog podruéja (2.1) -
proston: Podsused, Dubravica, Pegavica, Gomje Vrapte, Donje Vrpée, Bijenik, Frateritica, Viboves - Jelenovac,
Sestine, Gratanska, Mirogoj - Remetsks, Donje Prekritje i Kraljevee, Mlinovi, Remete, Bukovae, Pofarinje, Juzbina,
Stefinoves, Mintevee, Orehovedki brijeg, Dankowvee, Degidoves, Gmnedingki Novaki, Slanovee, Branovee, Oporover i
drugi prema grafidkom prikamg.

(ipia pravila:

- zadtita i unedenje vrijednosti predjela kao ¢ieling, osobito park-Suma, parkova i peisadnib | 2086iinih zelenih

povTEing

- Cuvanje graditeljskog naslijeds;

- gradnja pretedilo stambenih gradevina manjih gabarita | prateéih gradevina javne | drustvens namjene;

- na zahvate u prostoru u zaktiéenim dijelovims prrode 1 na kultemim dobrima u evom prostom primjeajuju se

i sdgovaryjuée odredbe iz tolke 9. Mjene ofuvanja i zadtite krajobeaznil | prrodnib vojednost i nepokretnih
kultamil dobara, ove odike.

Oidredbom ianka 42 Odiuks o izmjenamia § dopunama Odluke o doroferju Generalnoga urbanistichog
plana grada Zagreba (Shutheni glasnik Grada Zagreba #13) u staviw 2. alingja 5. j¢ brivana,

Odredbom danks 40. Odluke o tznjenama | dopunama Odluke o donofenju Generalnoga wrbanisichog
plana grada Zegreba (Sludbeni glasnik Grada Zagreba 90760 w stavku 2. no kraju alinefe 4 fofka s zaoverom
zamifenjena je fodkom.

Detaljna pravila
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a) wrond stambene § mjeSovite namjene:

- pradmja samoatojelih i poleugmdenih gradevina, a ugradenib iskljuéive koo doviictsk posiajece
tipologije gradnje;

- najmanja povrdina gradevne Seatice je 600 m?;

- najveda izgradenost gradevne festice j= 30%;

- najvedi GBP 400 m” 7a ssmostojobe, 8 100 m? 22 poluugmdens gradevine:

- napvedi k; h6;

- najmanji prirodni teren je 40% poviine gradevne festice i nije ga moguie planirati unutar rezervacije
prodirenja postojede ulics;

- najveda vising je tri nadzemne ctofe, pri Gemu se treda etada oblikuje kao potkrovije ili uvadeni kar

- najmanje 2 PGMI] ston, uz obvezan smjeftaj vorila na gradevnog festici (50% u glavng) gradevini ili o
izdvojensj gamH, ne umutar rézervacije prodirenja postojede ulics), dmge namjene prema sosmativima;

- pomoéne gradevine su iz gadevnog pravea glavne gradeving, fznimno na stnmom terenu garda se mode
graditi na rubnoj liniji mzervacije profirenja wlice, edacsne na regulacijskoj liniji ako za ulicu nije
planirano ili nije potrebno osigusat profinenje;

- udaljenost grmdevneg pravea glavne gradevine od mbne linjje rezervacije profienja ulice, odnosno od
regulacijske linije ako za ulicu nije planimno ili pije poltrebno osigursti profirenje, najmanje 5,0 m,
iznimmno, moke i manje o skladu & kontinuimanim gradevnim prveem postojeéih grdeving;

- najranja udaljenost gadevine od mede susjzdne gradevne Sestice je 3,0 m;

- obvezno je uredenje pradvin zelenilom;

- rekonstrukcifa i gradnja novib, grdeving umjeste postojedih na Gesticnma jednakim ili vedim od
propisanih izvedi se po pravilima za nove gradnje s tim da se postojet pammetni vedi od propisanib
mogu zadréati, ali bez povedanja;

Odredbom lanka 41, Odluke o izmjenama | dopunama Odlvke o donofenju Generalnoga urbanistickag
plana grade Zogrebae (Slutbeni glasik Groda Zagreba 713) w stavky 3. pod podnasiovam: “a) o 2onl stambene i

mickovite nambene:" u alingfi 13 iza rijedi: "rekonstrubelie” dodane sp rifedis " grodwls nevik® o im rjedi
"gradevimg” dodane wu rijedis "umjesto postojecih”.

- rekonstrukeija § gradnjn novih gradeving umjesio postojedib i interpolacija na gmdevnim Sesticama
i od GO0 m‘l, uz uvjet da je koeficijent iskonstivosti do 0,6, najveds vising i nadzemne ctake, pri
Gemu se treda etaa oblikuje kao potkrovije ill wwuleni ket, ndaljenest gradevine od mede susjedne
gradevne festice jo u pravile 3,0 o, tmimnoe manjs, ali ne manjs od 1,0 m, ako je postojeca gradevina
polungradena ili ugradenz i nova gradeving umjesto postojete moke biti kao postojeia, najmanje |
Pt/ stan, uz obvezan smjesiaj vozila na gradevnoj Eesticl (ne unntar rezervacije prodinnja postojeée
ulice i 50% u garadik u rekonstrbeifi, =amjeni i gradnji nove gradevine umjesto postojede postajedi k; i
vigina, vedi od propisanih, mogu se zadriati, ali bez povedavanjn; drugi lokacijski uvjeti nisy ogronidzni;
lznimmo, uz ulicu Kaminik istofno i zapadno od ulice Medploki kod mskriZja s Gospodskom 1 uz
Lagéinskn ulicu gradnja novih gmdevina | rekonstrukeija najvede visine Setin nadzemne etaks, pii fema
se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovije ili uvaeni kat; najvedi k; je 1,2; najmanji czelenjeni prirodni
teren je 20% povedine pradevne Sestice i nije ga mogude planimil unutar rezervacije profirenja postojede
ulice; udaljenost gradeving od mede susjedne gradevee Zestice jo w pravilu 3,0 m, iznimno manje, ali ne
manje od 1,0 m; najmanje 1 POM/] stan, uz obveran smjelaj vozila na gradevnoj festicl; drgi lokacijski
uvjeti nigy GErinieni;

Odredbont clanka 42, Odiuke o ovjenama | dopunama Odluke o donofenfu Generalnoga wrbanistickog
plana grada Zagreba (STuibeni glasaik Grado Zagreba 7130 w stovky 3. pod podnasdowen: “a) o zoni stambens |
mjfekvite nanifene: " w alingii 15, iza vijedi: "Karainik," brisan je vesnik: "i* | dodane su rijedi; "istocne | sapadne od
slice Medptoki kod raskrizia s Gospodokom | uz"

- lznimng, u ulici 1. Gajnifki vidikovac, prema grafitkom prikazu omogudava se zadrifavanje izvedene
gradevine § pristupom na javioprometnu povring prema postojecem stanju izvedenast alice, te nkolika
Jo visinom uskladena s urbanim pravilom, & dmgi lokacijski nvjeti nisu ogmniteni:

- iznlmne, vz Novedku ulicy, wlicy Cret i ulicu Pataiél prema grafidkom prikazu emoguduje e zadrfavanje
izvedene grdevine s prisupem na jevaopromelnn poviinu prema postojedem stanju imvedenosdi
pristupnog puts | gradeving, a drugi lokacijski wjeti nisn ograniteni;

- zmirne, vz Kustofijansky ulice, u dngem redu ulice mognée je prikljutenje fesiice na javnoprmzmnu
poviEing prema posiojecem stanju izvedenoati;

- lznimnn, uz ulicu Gorice u dragem redu, prems grafiékom prikazu, cmogudaje s2 gradnja na minimalnog
gradevno] festici prema whbanom pravile, wz megainost piklinfenja gradevinske fostice na
javnoprometnu povriin, prama postojebem stanju izvedenosti pristupa;

- iznimno, uz juinu strany Priflinove ulice, prema grafickom prikazw, najveci GBP 600 m* 7a samostojede
gmdevine;

- nimno, na k.Ebe 3074, ko Remete | k&br 1805/7, ko, Dubmva omoguéuje se zadrzavanje u prostors
gradevine u zatelenim tocrinim § visinskim gabaritima i izvedenosti pristupnog puta, ostali lokacijski
uvietl nisu eEraniceni;

- iznimno, za zonu sjeverno od olice Sestinski vih prema grafitkom prikazy utviduje se obveza provedhe
javnog natjelaja za izgradnju jedne siambens pndevine, najvedi ki 0,6, najvedt GBP nije propisan,
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najmanji prirodai teren $0%, broj POM prema &lankn 39, Odluke, ostalo prema detaljnim pravilima;

Odredbom Slanks 42, Odluke o izmjenama i dopunaria Odluke o donokenjie Generalnoga urbanistiébog
plana grada Zagreba (Slutbeni glasnik Grada Zagreba 7713} ) u stavky 3. pod podnasiovem: "a) w conl siembene i
mjefovite namfene:" u alingii 11, rijedi: "arkitekionsko-urbaniztifkog" samijenjens si rifecii.: Tavnag”™,

Odredbom Sanka 40, Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donolenju Generalnoga urbanistickog
plana grada Zagreba (Rluzbeni glasmik Grada Zagreba 9/16) u stavku 3. pod podnaslovom: “a) w soni starmbene |
mjefpvite nomfene:" alingia 23, fe brisana.

- fmdmno uz ulicn Juge Ves omoguéuie se pradnja novih gradevina § rekonstrukeeijs postojecih na
fegticama povedine najmanje 500 m?, & ostalo prema detalinim pravilims,

Odredbom flanka 42, Odlike o izmjenama i dopunama Odluke o donodenju Generalnoge urbanistichog
plana grada Zagreba (Shdbeni glasnik Grada dagreba 77130 ) « stavia 3. pod podnasiovom “ab u zonl stambene §
mjiefovite mamjene:" iz alingfe 23, tofka fe samijenjena tockom ta zarezom | dadana e nova alingia 24.

(hdredhom flanka 40 Odbike o izmjenama i dopunama Odlike o donofenfi (Gereralnoga srbanisticheg
plana grada Zagreba (Slufbeni glamik Grada Zagreba W16} u stavkw 3. pod podnasiovem: "a) w zoni sambene §
mjefovite mnﬁm * dosadalnia m'rr:s_-.l:;r 24. postala fe alinefa 23.

Opée i detaljna pravila primjenjuju se 1 2a gradnju gradeving svih mamjena koje se mopn graditi u 2oni
stambene 1 nijedovite samjens.

b} wzonl javoe | druftvene namjene, poslovie namjene K1 i vgostiteljsko - mristifke namjene:

- gradnja novih gradevina i rekonstrukelja prema progrmm | nommalivima cenovie namjene;

najveta izgradenost gradevne éestice je 0%

najveda visina je detiri nadzemne etake;

moguéa je izgradnja podocmne etade;

iznimae za poslovon namjem (K1) grdeving mode imati vide podasmaih etada ako se korste samo 2
ERM2E,

najmanji prisodni teren je 30% povrline gradevae festice i nije ga mogude planirali unutar rezervacije
profirenja postojee ulice, parkovno ureden;

najemanja udaljencst pradevine od mede susjedne gradevae festice je 50 m;

(GBP i k| nisu propisani;

- u rekonstrukeiji i gradnji nove gradevine umjesto postojede postojela izgmdenast gradevne Sestice §
visina, vede od propisanil, mogu se zadrZati, ali bez povedavanjs; najmanji prirodni toren je posbojed,

- pradnja novib pradeving prema javnom natjeleju osim ake dankom 99 ove odluke nije adredeno
drugadije;

Odredbom Sanka 42 Odluke o Ezmjenama | dopurama Cafuke o donedenfu Generalnoga urﬁnﬂrmckﬂg
plana grada Zagreba (Slufbeni glasnik Grada Zagreba 7/13) pod podnasiovom: ") w zoni javne i druftvene namjene,
poslovne namjene KI | wgostitelisko-turistithe namfene:™ u alingi 10, rijeci: “wrhanistifko-arhireltonsom "
zamifenens su rfediu faveom'

Odredhom flanka 400 Odivke o izmjenama i dopenama Odlwke 0 dosodenin Generalnoga urbanistickog
plana grada Zagreba (Shufbeni glasnik Grada Zagreba 916) pod podnasiovom: "B w goni javae { drultvene namjene,
postovne numjene K1 § ugostiteljske - turisticke namfene:” u alingii 10, iza rijeci: “matiecafu” dodane su rijedi: "anim
aka Slankom V9. ove adiuke nije odvedeno drgadife”,

- lzndmmon, 72 dovrienje kompleksa samostana Svele Klore u Kvatemikovej wlicd, gmdnjom novih
gradevina, nije potrebna provedba javeog natjedaja;

Chdredbom élanka 42, Odluke o fzmjenama § dopunama Odlwke o donofenin Generalmoga wrbanistickog
plana grads Zagreba (Slutheni glamik Grada Zagreba 7/13) pod podnasiovom; “) u soni javee | druftvene namfene,
posipyne momjene K1 0 wgomiteljsko-furisticke nemjens:” n alingii 11, rijedi; “urbanistidko-arhiteionskog "
zantifenfene su Afedfu: "favmog®.

- lznlman, 28 izgradnju i rekonsiakeiju vatropasneg doma DV Dankovee prema grafifoom prikazu
omopnduje sz gmdnja prema ztelenom stanju izvedenosti pristupnog puta, bez ohveze primjene
propisane udaljenosti od meds | poviiine prirodnog terena i provedbe javnog natjedajs, drugi lokacijski
Vet nisu ogranitani;

Odredbom danka 42, Odluke & izmjonama i dopunars Odiuke o donofenju Generalnoga urbaniztictog
plana grada Zagreba (ShuShen! glasnik Grada Zagreba 7/13) pod podnasiovom: "B) u zoni javne i draftvens namfene,
postovne namjene K1 § wgosicellko-turisticke namjene:” w alingt 11 rijedi: "wrbanisticko-arhiteklontkog"
samifenione s rgecie avog

- lznimna, za zonu namjene K1 uz Gadansku cest prema grafitkom prikaza najveda izgradenost Geatice
64, najmanji prirodni teren 15%, vising gradevine tstini nadzemne etade, pr Gemu jo Gefvra etada
djelomifan izamdena paviljonime (kao u sugjednom obubvatn - Féam), drgi lokacijski uvjeti prema
detaljnim pravilima;

Odredbom Hanka 40 Odluke o izmienama | dopunama Odluke o donofenju Generalnoga wrbanistichog
plana grada Zagreba (Shiheni glwmik Grada Zagreba 776} pod podnasiovem: “B) u goni favoe | drufivene narifene,
posiovae nantjene K1 i ugostiteljsko - ruristifke namjene:" u alingjl 13. 10dka fe zamijenfena tockom sa zarezom,

- ignimno, na lokalitety "Aralica® (kébr 1111, k.o, Podsused) prema grafifkom prikaz najveda iggradanost
cestice $0%, najveda visina je tr nadzemne etode.

Odredbam Slanka 40, Odluke o iowienama | depunama Odlube ¢ donofenfu Generalnoga wrbanisiickog
plana grada Zagreba (Sleshenl glamik Grada Zagreba 9/16) pod podnasiovoni: "b) u goni javae § draftvens nomfene,
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti u ovoj procjeni koristena je troskovna metoda
procjene, dok je za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista u sklopu troskovne metode koristena
poredbena metoda.

Troskovna metoda

U troskovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz tro§kovne vrijednosti gradevina
i vrijednosti zemljista. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir posebno
primjenom koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti.

Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.

Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije uklju¢ena u
vrijednost zemlji$ta, utvrdit ¢e se na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troskova
gradnje.

Procjena troskovnom metodom mogu se koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina ako su drugi
pouzdani podatci nedostupni.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

DrrZava: Hrvatska

Povriina: 56.542 km?

Cblik vladanja: Republika

Populacija: 4,12 mil. stanovnika
Glavni grad (stanovnistvo:  Zagreh /800.000

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP; 2,3 % [4.kvartal 2018.)
Stopa nezaposlenosti: 9,6 % (prosinac 2018.]
Stopa inflad)e: 1.5%

Valuta: Kuna (100 Lipa)

U 2018. godini BDP je rastao 2,6% u odnosu na 2017.

$topa registrirane nezaposlenosti u prosincu 2018. iznosila je 9,6%, a 7a Zene 11,0%, prema
Priopdenju Drzavnog zavoda za statistiku, 5o u odnosu na prosinac 2017, kad je stopa
nezaposkenasti bila 12,2 %, pokazuje da je iriiste rada nastavilo jacatl.

Na godisnjoj razini, u odnosu na 2017., prosjeina godidnja stopa inflacije iznosila je 15%.

Na kraju rujna 2018. javni dug Hrvatske iznosio je 2818 milijardi kuna, 30 je 0,9% ili 24
milijarde kuna manje nego godinu dana prije, pa je udio duga u bruto domacem proizvodu
(EDP) pao na najnitu razinu od 2012 godine. Oeekuje se daljnji pad omjera javnog duga u
odnosu na BOP, cetvrtu godinu za redom, pri éemu ce pad udjela duga u BDP-u bit
poltpomognul nastavkom rasta gospodarstva te tedajnim kretanjima.

Ras? trgovine i turizma, koje su vaine komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjede na
rast potrosnje | smanjenje nezaposlenosti.

U prethodnoj 2018, godini tr2iSte je najvise obiljeilo ulaganje u komercijalne nekretnine giji
je ukupni obujam, prema lzvjestaju © stanju na tr#isty izradenom od strane Colliers
international Hrvatska, premadio 800 milijuna eura, 5to je vite nego dvostruko u odnosu na
2017. godinu. Vetina investicija se odnosila na hotelski i maloprodajni sekior.

Takoder, tréiéte nekretnina je obiljezio rast trazenih cijena stambenih nekretnina na koji su
uijecale drzavne subvenclje i nedovoljna ponuda kvalitetnih nekretnina &n je utjecalo na
povecanu potraZnju,a na cijenu stanova u novogradnji utjecao je | nedostatak radne snage U
gradevinskom sekioru.

LI 2019. godini se ofekuje nastavak rasta irazenih cijena stanova zbog nedovoljne ponude |

moguinosii povoljnog financiranja, all se oéekuje i stabiliziranje cijena jer se mMnoge

nekretnine uslijed nerealnih odekivanja nede uspjetl prodati.
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BN indeks je Jedinsiveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekreining na
podruciu Republike Hrvatske. BN indeks se remelji na podacima postignutih cijena
tipicnih nekrernina na tipicnim lokacifama iz baze Burze nekretning.

BN indeks u 2018 u odnosu na 2017 godinu narastao za 3,02%.

BN Indeks radnjih mjeseci u 2018 godini raste po vedoj stopi nego u istom razdoblju prije
godinu dana. S obzirom na povelan rast trazenih cijena stambenih nekretnina, rast
realiziranih nije rastao istom stopom, 3to se jasno vidi i na kretanju BN indeksa,
Otito da je subjektivni stav o cijeni viasnika sve manje u skladu s realnim. Postoje
odredene nekretnine kojima je evidentno rasla dijena zadnjih godinu dana, ali je vidljivo
dda 5u one u manjini, Rast traZenih cijena protivho odekivanjima ne utjece pozitivio ha rast
cljelog triidta i povecanje broja transakcija.

Moemo na kraju zakljuéiti da je 2018. godina bila godina kada su djene najvise rasle od
podetka krize 2008, godine, 4to je svakako dobra vijest ako govorimo o opti mizmu tr2idta
koji je uvijek neophodan.

Cijene ¢e prije svega ovisiti o stanju gospodarstva, a s obzirom na kolidinu nekretninskih
transakeija ofekujemo usporavanje rasta cijena do kraja godine, ali i povedanje
gradevinskih aktivnosti u sanogradnji.
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BN indeks 2/2019

1B57

Promjena u odnosu na prodli mjesec
0,27%

Promjena U odnosu na godinu dana
2,86%

Promiena u odnosu na poletak godine

0,61%

izvor: hitp://burza-nekremnina.net hr/siatistike, §.3.2019.
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Stanje triifta prema podacima DZ5-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u éetvitom
tromjesedju 2018 u odnosu na trede romijesedie 2008, u prosiely su viseza 1%, U odnosu
na detvrio tromjesecje 2017, (na godisnjoj razini) u prosjeku su vige za 4.7%, dok su u
godisnjem prosjeku vise za 6,1%.

Cijene stambenih cbjekata, mjerene indeksom djena stambenih objekata, u éetvriom
tromjesedju 2018. u odnosu na trede romjesecje 2018, u prosjeku su vide za 1,1%. U odnosu
na Getvrio tromjesecje 2017, (na godiinjoj razini) u prosjeku su vide za 4,7%, dok su u
godisnjem prosjelu vise za 6,1%,

Cijene stambenih objekata u ¢etvrtom tromjesedju 2018, u odnosu na trece romijesedje 2018,
u prosjeku su za Grad Zagreb vide za 0,5%, za Jadran za 12% i za Ostalo za 15%, Cijene
stambenih objekata u odnosu na cetvrto tromjesecje 2017. (na gedisnjoj razinil u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 8,5% i za Jadran za 4,4%, dok su za Ostalo u prosjeku nize za 0,3%.

Tablica s prikazom indeksa cijena srambenih nekrerning

102,54 105,29 104,08 10204 103,24 103,24

2014, ™
az w382 10819 102 83 10223 1M 10347
oA 10300 40784 100,87 10228 10388 10504
s} 102,14 106,56 100,07 102,17 102,80 9943
5. [} 101,05 100,87 W12 01E2 101,00 100,30
o] 98,13 ABAT 95,33 08 A4 aeay 1050
a3 G986 0098 §8.37 £9,03 100,01 99,14
a4 9 5§ LY 100,18 98,82 100,51 10018
2018, o 101,21 82,07 104,73 10043 1477 101,34
Qz 10028 9580 101.23 o391 10033 10052
3 104,31 9557 102,30 188 101E0 8774
0 100,75 04,84 101,97 100,58 1,39 9826
M7 (o k] 100,08 B2.88 13261 A00, 72 10225 BS, 3
az 104,55 671 106,17 02EE  I0BSE 10043
[} 105,13 8778 10665 105,45 10546 10020
6] 108,45 8473 110485 110,44 108,67 102 25
2B, 109,44 B903 11188 11219 11054 oo,67

a1

o2 108,26 98,51 1147 114,51 108,33 20 g
o} 11232 00,78 114,58 118,88 11220 100,51
o 113,54 101 45 118,00 119,82 113,50 10200
Lzvor:  Friopdenje Driovnog zavoda za siatisiiku ZAGRES, 10, TRAVNIA 2019, BROJ: 13.).2/4,

43 utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procieni koriSteni su Indeksni nizovi
objavljeni na Driavnom zavodu za statistiku, sukladno élanku 6. ZPVN-a
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3.3. Procjena trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista

U svrhu procjene trazi$ne vrijednosti nekretnine (gradevinsko zemljiste na lokaciji Zagreb, Tihi dol
prije ku¢nog broja 24) podnesen je zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada Zagreba).

U dostavljenom izvatku navedeni su podaci o kupoprodajnim cijenama za 23 gradevinska zemljista.

Sva usporedna zemljista su iz Generalnog bloka Gracani - Remete (od toga 13 u k.o. Remete, 6 u k.o.
Gracani i 3 u k.o. Maksimir), stambene namjene, urbana pravila 2.2 i koeficijenta iskoristivosti 0,6.

Trzisne vrijednosti usporednih nekretnina su u rasponu od 43,86 €/m? do 182,46 €/m? (od toga 4
nekretnine do 50 €/m?, 4 nekretnine od 50-100 €/m?, 10 nekretnina od 100-150 €/m?).

Za daljnju obradu izlu¢ene su nekretnine Rb 1, 2, 3, 6 i 7 kao nekretnine koje pokazuju najveci
stupanj podudarnosti obiljezja s nekretninom koja je predmet procjene.

Prosje¢na trzisna vrijednost usporednih nekretnina (bez meduvremenskog izjednacenja) iznosi
116,45 €/m?.
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3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane u 3 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

Povrsina Kupo- Datum skla- Vrsta .
< Vrsta Ukupna . : ) . Mjera Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog . "
k.o.. nekret- | povrsina ) P . e gradevinskog | egorija
br.. br.. nine (m?) prodaje cijena prodajnog koristenja koristenja (Ki) | zemljista
(m?) (kn/m?) ugovora (namjena) Y J
1 | Remete | 1412/6 ZE 655 655 1214,96 | 09.06.2016. S 0,6 1
2 Gracani 770/ ZE 521 521 872,96 20.09.2016. S 0,6 1
3 M;'?rs" 13631 | ZE 666 666 706,99 | 07.10.2016. S 06 1
6 Remete | 2463/9 ZE 1090 1090 686,61 31.01.2017. S 0,6 1
7 Remete | 1412/5 ZE 755 755 1116,85 14.02.2017. S 0,6 1
Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice
Povrsina (m?) 741,00
Vrsta ZE
Mjera 0,6
Kategorija 1
Lokacija Zagreb, Tihi dol
Datum vrednovanja 30. 07. 2019.

Srednji tecaj HNB za € na dan:
09. 06. 2016. iznosio je 1 € = 7,507642 kn
20. 09. 2016. iznosio je 1 € =7,481095 kn
07.10. 2016. iznosio je 1 € =7,503612 kn
31.01.2017. iznosio je 1 € =7,484344 kn
14. 02. 2017. iznosio je 1 € = 7,462096 kn
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Povrsina Kupo- Datum . Bazni Bazni index — Medu- .
. . . index na dan Korekcijski vremenski
R.br. k.0 k.C. br. koja se | prodajna sklapanja sklapanja na dan vred- faktor izjedna-
o o T prodaje cijena kupoproda- novanja . -
(m?) (kn/m?) | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (kn/m?)
1 Remete 1412/6 655 1214,96 | 09.06.2016. 99,21 125,02 1,26 1530,84
2 Gracani 7701 521 872,96 20.09.2016. 101,96 125,02 1,23 1073,74
3 Maksimir | 1363/1 666 706,99 07.10.2016. 100,56 125,02 1,24 876,66
6 Remete 2463/9 1090 686,61 31.01.2017. 100,72 125,02 1,24 851,39
7 Remete 1412/5 755 1116,85 14.02.2017. 100,72 125,02 1,24 1384,94

Obiljezja koja utjecu na vrijednost

procjenjivane katastarske Cestice

Povrgina (m?) 741,00

Vrsta ZE

Mijera 0,6

Kategorija 1

Lokacija Zagreb, Tihi dol

Datum vrednovanja

30. 07. 2019.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosjecna Pojedinacno
‘ konacno Pravilo A . Provedeno
Konacno . Apsolutna ; odstupanje . . .
P . Kupo- meduvremenski - 2-sigma Cg izjednacavanje
Redni | izjednacena . . o vrijednost Kvadrat . od prosje¢ne .
. . prodajna | iinterkvalitativna . (¢l. 4. . (manje od
broj cijena - A . apsolutnog odstupanja kupoprodajne 0/ 1%
> cijena izjednacena ) st. 2. . N 40%) (¢lanak
(kn/m?) . odstupanja L cijene (¢l. 4. st. P
cijena Pravilnika) oo 19. Pravilnika)
> 1. Pravilnika)
kn/m
1 1530,84 1214,96 1143,51 387,33 150.024,52 NE +33,87 +26
2 1073,74 872,96 1143,51 69,77 4.867,85 DA -6,10 +23
3 876,66 706,99 1143,51 266,85 71.208,92 DA -23,33 +24
6 851,39 686,61 1143,51 292,12 85.334,09 NE -25,54 +24
7 1384,94 1116,89 1143,51 241,43 58.288,44 DA +21,11 +24

Kao sto je vidljivo iz gornje tablice usporedne nekretnine Rb 1 i 6 ne zadovoljavaju odredbe ¢lanka 4.
stavka 2. Pravilnika te se izuzimaju iz daljnje obrade.

2 1073,74 872,96 1143,51 69,77 4.867,85 -6,10 +23
3 876,66 706,99 1143,51 266,85 71.208,92 -23,33 +24
7 1384,94 1116,89 1143,51 241,43 58.288,44 +21,11 +24

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:

Prosje¢na vrijednost iznosi: 1.111,78 kn/m?
Standardna devijacija (+/-) 147,95 kn/m?
Dvostruka standardna devijacija 295,90 m?

741,00 m? x 1.111,78 kn/m? = 823.828,98 kn
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3.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA

Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Grada sukladno
Odluci o komunalnom doprinosu Grada.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obra¢unava se temeljem Uredbe o
visini vodnog dorpinosa (NN 151/13). Vodni doprinos se ne obracunava zasebno ukoliko uzimamo
etalonsku vrijednost jer je sadrzan u cijeni etalona. U konkretnom slucaju vrijednost vodnog
doprinosa nije uklju¢ena u novu jedini¢nu cijenu gradevinskih objekata.

3.4.1. Vodni doprinos
Vrijednost vodnog doprinosa za stambeni objekt iznosi 15,75 kn/m?.
Procijenjena vrijednost vodnog doprinosa iznosi:

0,00 kn

3.4.2. Komunalni doprinos
Prema podacima sluzbi grada Zagreba od obrac¢unatih 229.935,00 kn komunalnog doprinosa
placeno je 28.741,88 kn.
3.4.3. Jednokratna davanja
Vrijednost prikljucka elektri¢ne energije pausalno.
Procijenjena vrijednost prikljucka elektri¢ne energije iznosi:

nije izveden 0,00 kn
Vrijednost prikljucka vode i odvodnje pausalno
Procijenjena vrijednost prikljucaka vode i odvodnje iznosi:

nije izveden 0,00 kn
Vrijednost prikljucka plina pausala
Procijenjena vrijednost prikljucka plina iznosi:

nije izveden 0,00 kn

UKUPNO PRIKLJUCCI 28.741,88 kn

3.5. UZGREDNI TROSKOVI

Vrijednost uzgradnih troskova (tehnicka dokumentacija, konzulting, tako i doprinos) procijenit ¢e
se u visini 2% od Nv objekata:

392,87 m? NKP x 6.449,59 kn/m? NKP x 0,02 = 50.677,00 kn
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3.6. PROCJENA VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Izracun nove gradevinske vrijednosti stambenog objekata u gradnji.

Jedini¢na cijena gradnje prema standardu kalkulacije radova u visokogradnji instituta IGH d.d.
Bilten II1 2018. tipski objekt 1 (TIP I Zagreb) iznosi 6.449,59 kn/m? NKP.

Stupanj izgradenosti, sukladno navedenom u tocci 2.10.3. na predmetnoj stambenoj zgradi izvedeni
radovi konstrukcije I. faze (50,50%) i zemljani radovi (0,90%) i dio radova instalacija (izvedeno cca
5% odnosno 0,05 x 22 = 1,1%).

Jedini¢na cijena gradenja predmetnog objekta u ovoj fazi izgradenosti iznosi:

6.449,59 kn/m? x (0,5050 + 0,009 + 0,011) = 3.386,03 kn/m>.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST OBJEKATA

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

Umanjenje vrijednosti zbog komercijalne starosti — linearna deprecijacija

Nacin izra¢una — FK matrica

Faktor
koristenja
zgrade
(FK)

A — lokacijaltrziste

B — zgrada op¢enito

C — stanje zgrade

Uporabivost

u potpunosti i
dugoro¢no dana/
osigurana

* optimalna lokacija
* velika potraznja
za vrstom objekta

* skoro nema/nema
ponude

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostrana orga-
nizacija

* visoka fleksibilnost

* nema ostecenja
* puna stabilnost

* puna uporabivost
* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost do-
voljna dugoro¢nije
dana/osigurana

* dobra lokacija

* redovita potraznja
za vrstom objekta

* mala ponuda

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* dobro oblikovanje
*dobra prostorna orga-
nizacija

* dovoljna fleksibilnost

* mala oSteéenja

* puna stabilnost

* jo§ do uporabivosti
* daljnje koristenje
jedva smanjeno

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija

* jo§ postoji
potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjeCna prostorna
organizacija

* umjerena fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost
* prosjeCna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
ograni¢eno dana/

* umjerena lokacija
* mala potraznja za
vrstom objekta

* dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost
* smanjena uporabi-
vost

osigurana . organizacija .o N
bogata ponuda * mala fleksibilnost daljr_ue koridtenje
smanjeno
* nezadovoljavajuc¢a | * nedovoljna infrastruk- | * nema oStecéenja

. lokacija tura * smanjena stabilnost
Uporabivost . . P . . . . X
kratorodno dana/ jedva postoji/ne umjereno oblikovanje nedovoljna uporabi-

. postoji potraznja za | * nedovoljna prostorna vost

osigurana

vrstom objekta
* velika ponuda

organizacija
* bez fleksibilnosti

* daljnje koristenje
samo kratkoro¢no
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Stambeni objekt
P = 392,87 kn/m? NKP, sagradena 2009.

Nova gradevinska jedini¢na cijena (prema standardnim kalkulacijama radova u visokogradnji
instituta IGH d.d. Bilten III 2018., Tipski objekt 1 (tip I. Zagreb) i postojece stanju dovrsenosti iznosi
3.386,03 kn/m?.

(Vn) Nova gradevinska vrijednost zgrade iznosi:
392,87 m? NKP x 3.386,03 kn/m? = 1.330.269,60 kn

Odabir klasifikacije FK matrice:

A1/2
B1/2
Cl
G — Starost gradevine 10
OVK — Odrzivi vijek koriStenja (Prilog 9 Pravilnika) 100
Fk — faktor koristenja 1,5
(G/OVK) relativna starost 10%
OQVK = ostata.k gdriivog vijeka koristenja 82
(Prilog 10 Pravilnika) 0,82 x 100
zamjenska starost (OVK — OOVK) 18
Sadas$nja trzi$na vrijednost objekta
Sv=Vn (1 -1Uv)
OVK - OOVK
Uv e - %80 = 18%

Sv=1.330.269,60 kn x (1 - 0,18) = 1.090.821,07 kn
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3.7. PROCJENA VRIJEDNOSTI ELEMENATA VANJSKOG UREDENJA
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST ELEMENATA VANJSKOG UREPENJA

Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

Umanjenje vrijednosti zbog komercijalne starosti - linearna deprecijacija

Nacdin izra¢una — FK matrica

Faktor
koridtenja
zgrade
(FK)

A — lokacijaltrziste

B — zgrada opcenito

C — stanje zgrade

Uporabivost
u potpunosti i
dugoroc¢no dana/

* optimalna lokacija
* velika potraznja
za vrstom objekta
* skoro nema/nema

* vrlo dobra infrastruk-
tura

* vrlo dobro oblikovanje
* dobra prostrana orga-

* nema ostecenja
* puna stabilnost
* puna uporabivost
* daljnje koristenje

osigurana onude nizacija smanieno
P * visoka fleksibilnost J
* vrlo dobra infrastruk- * mala o&tecenia
Uporabi- * dobra lokacija tura :

vost dovoljna
dugorocnije dana/
osigurana

* redovita potraznja
za vrstom objekta
* mala ponuda

* dobro oblikovanje
*dobra prostorna orga-
nizacija

* dovoljna fleksibilnost

* puna stabilnost

* jo§ do uporabivosti
* daljnje koristenje
jedva smanjeno

Uporabivost
smanjena, ali
srednjoro¢no
dana/osigurana

* srednja lokacija

* jo$ postoji
potraznja za vrstom
objekta

* dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanije
* prosje€na prostorna
organizacija

* umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost
* prosjecna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
ograni¢eno dana/
osigurana

* umjerena lokacija
* mala potraznja za
vrstom objekta

* bogata ponuda

* dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

* jasna osStecenja

* smanjena stabilnost
* smanjena uporabi-
vost

* daljnje koristenje
smanjeno

Uporabivost
kratoro¢no dana/
osigurana

* nezadovoljavajuca
lokacija

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za
vrstom objekta

* velika ponuda

* nedovoljna infrastruk-
tura

* umjereno oblikovanje
* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* nema ostecenja

* smanjena stabilnost
* nedovoljna uporabi-
vost

* daljnje koristenje
samo kratkorocno

3.7.1. Potporni zid

Procjena vrijednosti ograde temeljem troskova gradnje duzina

Jedini¢na cijena kn/m'

/=30m'.

1.400,00 kn/m'’

Nova gradevinska vrijednost iznosi 30 m' x 1.400 kn/m' = 42.000,00 kn

G — Starost gradevine 10

OVK — Odrzivi vijek koriStenja (Prilog 9 Pravilnika) 100
Fk — faktor koristenja 1,5

(G/OVK) relativna starost 10%
OQVK = ostata_k (_)driivog vijeka koristenja 82

(Prilog 10 Pravilnika) 0,82 x 100

zamjenska starost (OVK — OOVK) 18
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Sadas$nja trzi$na vrijednost objekta

Sv=Vn (1-Uv)
OVK - OOVK 18 _ 1Q0
Uv OVK = 100 =18%

Sv =42.000,00 kn x (1 - 0,18) = 34.440,00 kn

3.7.2. Ab prometno-manipulativne povrsine

Procjena vrijednosti Ab prometno-manipulativnih povrsina temeljem troskova gradnje:

povrsina m? BGP 100,00 m?
Jedini¢na cijena kn/m?

Nova gradevinska vrijednost iznosi 100,00 m? x 300,00 kn/m? = 30.000,00 kn

300,00 kn/m?

G — Starost gradevine 10

OVK — Odrzivi vijek koristenja (Prilog 9 Pravilnika) 100
Fk — faktor koristenja 1,5
(G/OVK) relativna starost 10%
OQVK = ostatalk (_)driivog vijeka koristenja 82

(Prilog 10 Pravilnika) 0,82 x 100

zamjenska starost (OVK — OOVK) 18

Sadasnja trzi$na vrijednost objekta

Sv=Vn (1-Uv)
OVK - OOVK 18 _ 1Q0
Uv OVK = 100 =18%

Sv =30.000,00 kn x (1 - 0,18) = 24.600,00 kn

3.7.3. REKAPITULACIJA PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI ELEMENATA VANJSKOG

UREDEN]JA
o . Nova vrijednost Sadasnja vrijednost
Redni bro Naziv
’ (kn) (kn)

3.7.1. Potporni zid 42.000,00 34.440,00
(=30m
Ab prometno manipulativne

3.7.2. povrsine 30.000,00 24.600,00
P =100 m?

UKUPNO 72.000,00 59.040,00
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3.8. PRELIMINARNA (PRIVREMENA) VRIJEDNOST NEKRETNINA

NAZIV VRSTA VRIJEDNOST NKP J EE;EEEA
2
NEKRETNINE VRIJEDNOSTI (kn) (m?) (kny/m?)
ZEMLJISTE
P74l 2 N, 823.829,00 392,87 2.097,00
PRIKLJUCCI N, 28.742,00 392,87 73,00
NUZGREDNI
TROSKOVI N, 50.667,00 392,87 129,00
STAMBENA N, 1.330.270,00 3.386,00
392,87
ZGRADA S, 1.090.821,00 2.777,00
ELEMENTI N, 72.000,00 183,00
VANJSKOG 392,87
UREDENJA S, 59.040,00 150,00
N, 2.305.508,00 5.868,00
UKUPNO 392,87
S, 2.023.099,00 5.150,00
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3.9. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnina dobivena primjenom troskovne metode ne predstavlja trzisnu
vrijednost nekretnina ve¢ preliminarnu vrijednost sukladno ¢lanku 53. stavku 1. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Preliminarnu vrijednost treba prilagoditi trzidtu koeficijentima trzista.

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina propisuje, a to su koeficijenti za prilagodbu, zato ce se za koeficijent
prilagodbe usvojiti preporuceni Kp = 1.
Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

2.023.099,00 kn x 1,00 = 2.023.099,00 kn zaokruzena vrijednost 2.020.000,00 kn

KONACNA PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE

Sukladno navedenom u tocci 2.5. glede legaliteta predmetne stambene zgrade potrebno je
preliminarnu (privremenu) vrijednost prilagodenu koeficijentom prilagodbe trzistu dodatno
diskontirati koeficijentom 0,9615 (realan ocekivani period za uknjizbu predmetne nekretnine koji
nije u zoni spekulacije je godina dana, a kamatna stopa nekretnine je 4% (aritmeticka sredina od 3%
i5%))

2.030.000,00 kn x 0,9615 = 1.942.230,00 kn
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 8123 k.o.
Remete oznacene kao z.k.¢. br. 279/41 k.o. Remete (odgovara k.¢. br. 1060/41 k.o. Remete) koja se u
naravi sastoji od 741,00 m? gradevinskog zemljista i objekta, stambena zgrada sa $est stanova, 4
garazna mjesta i 4 vanjska parkirali$na mjesta u fazi gotovosti niski Roh-Bau koja nije evidentirana
niti u katastarskom operatu niti u zemlji$noj knjizi povrsine 391,87 m? BGP, na lokaciji Zagreb, Tihi
dol (prije ku¢nog broja 24).

iznosi 1.940.000,00 kn (zaokruzena vrijednost, neto vrijednost bez uklju¢enih poreza).

Trzisna vrijednost suvlasnickog udjela predmetne nekretnine od 161/247 dijela u vlasnistvu
drustva Deluso d.o.o. iznosi:

zaokruzena vrijednost 1.270.000,00 kn

I[ZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI
— Z.k. ul. br. 8123 k.o. Remete
- Posjedovni list broj 2197 k.o. Remete
- Kopija katastarskog plana
- Gradevinska dozvola Klasa UP/I-361-03/07-01/1848 od 08. 10. 2008.

— Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Opeéinshi gradanski sud v Zaprebn
ZEMLJIANOKMITENT OIUEL FAGRER

Siamje na dan: 24.07.20019, 23:11 Verificirani 7K ulo®ak
Katastarska opéine: 135355, REMETE Broj ZK vlodka: 8113
Bimj zadnjes dievnika; Z3057 12019
Aktivne plombe:
IZVADAK TZ ZEMLIIANE KNJIGE
A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Paovrdina

Oranaka zemaljitta
Jutro | Ehw m2

Frimjedhn

VOLCNJAK, VINOGRAD MARKOV BREG

—
T4 | Pripis iz whdkn
Sz

UK LPN; T4l
B
Viastovnica
R, I Sadriaj upisa IFrin]ndha
e A B —————
1. Suvlasnicki dio: 161/247
DELUSO I0,0, TRATINSKA BR. 27, ZAGRER
21 Zaprimljens 16022000, broj Z-60413/10 FABILIEZBA
UWREHE
Temeljem ricdena Treovackog suds w Zagreby pos| br Owr-3974/2010 od 15 prosinca 2010, godine
zabiljeiuje 2 ovrha.
3.1 Zaprimfjeao 11062012, broj Z-30607/1 2 EARILIEZDA
OWVEHE
Teineljerm fedenja o ovrsi Trgovatkog suda u Zagrebn posl- br, Ovr-21 822012 od 23, svibnja 2012,
zabilpeduje se avrha )
1.2 ZFaprimljenc 31.08.2018.4 pod brojem Z=46455/2015 - i
mlgliy a
ZABILIEEHA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U 1
| ZAGREBL POSL.BR. 48.5T-832/17 27.08.2018.
1 Sovlasnitki dio: 431247
GALAC MILAN, OIB: 92313720674, LIVBLJANSKA ULICA 3, 49210 ZAROK -
15 Zaprimljenc 03.04.2019.5. pod brojem £- 173202019 -
m i
PREDBILIEZBA, PRAVO VLASNIETY A, UGOVOR O KUPOPRODAN NEKRETHINE 19,12, 2014
DOZITO DUOVO, T4 USLUGE, OIB: c804894 7125, KAMENITI STOL 20 C, 1000 ZAGREE,
HRVATSKA
3, Suviasnidhki dio: 43247
FILLA USLUGE DuOu., QOIB: 03777302074, AVENLIA DURROVNIK 16, FAGRER
Zenljitnoknjide cvadek (dium | srijore iz TR07. 2019 08:52:21 Stramc | B
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s NESLUZBENA KOPIJA

i

REFURBLIKA HRVATSK A
GRAD ZAGHRER

AKATARTAL [ CEMNRETELE BAET 4T
L o, LAELAT T

1UBERD
Stanje na dan: 24072019, 23:11
FRIJEFIS POSJEDOVNGG LISTA

Kutnstarshn apdita: REMETE (Mbr, 333355)

Posjedovm lst: 2197
Udio Prezime i ime edaosno tyrika ill naziv, prebivalifie odnosne sjediite upisamne osobe OB
i TAEOPOVIC MARIJANA, ULICA MIRKA DEANOYICA 19, ZAGRER, HRVATSEA 60379421212
Podaci o katastarskim Cesticama
Hh.h R h.-uuB.-:fJJ_I._ fﬂfmﬁ:m r'k! M . E_I:j:p‘ir'_tua ._J_J"Ii.l._‘f:l h\'l’;h‘lﬂ.ll ij Pﬂ_g_t.h“i Whol__1_ 30 _
H n RaLaseans LEVULE VL llF!!l HW Iﬁl! PG, By a@,r LT i=% IIII.'!I [ELRLI III II.L Prll'll Frimjouaies
thee rgrade redimi

106076 |BANJSCAK 57| 22
VOUNIAK 567

607 |BANJSCAK 628 11
VOCMIAK 629

W60 |BANJSCAK e ei8| 22
VO NIAK 628

W1 |BANJSCAK 41| 22
ZGRADA i
VOUMIAK EEY

106016 |BANISCEAK B 22
VOCMIAK 8

617 | BANJSCAK e 16| 22
VOMIAK 16

06018 |BANJISCAK 13 12 |

VOCWIAK 13

106019 (BANJSCAK 81 12
0 o VOCNIAK Bl
Ukupna poveding katastarskib festica 2703

WAPOMEMA: Onvaj prijepis pesjedovnog lista nlje dokaz o viasnifio na katasiarskim Sesticama opisanim o posjedovnom list,
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%

REMBLIKA HRYATSKA

GRAD ZAGKER
GRADSKI TRED ZA4 KATASTAR | GEODETSKE FOSLOYE

Stanje ma dan; 24072019 2311

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEFIS POSIEDOVNGG LISTA

Kauiastarska oplina: REMETE (Mbr. 333355)

Pasjedovni lisiz 2197

Ui Prezime i ime nddnasno tvrtka il naziv, prebivalifte odnosno sjediste upisane osobe B
11 |JAKOPOVIC MARIANA, ULICA MIRKA DEANOVICA 19, ZAGREB, HRVATSK A 60379421212
Podaci o katastarskim cesticama
Hiraj Adresa katastarske festiceNafin nporabe katostarshe | . B Posehni
E E katnstarske | Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :-':.';r;m'r Dr:j pravai | Primjedba
cestice  |zprade | redimi
' 0606 |BANISCAK s67] 2 i
VOCNIAK 67 |
0607  [BANJSCAK e on 1
VOONIAK 629 |
' 06HE | BANJSOAK _ ) 28 12
| VOCNIAK 628 o
| sem [BANISCAK Td1| 22
ZGRADA W
VOCNIAK 73
106016 |BANJSCCAK % 2 |
VOCNIAK 28 | _
6T | BANJSCAK 6| 22
VOCMIAK 16
106018 |BANISCAK i3 1 ,
VOCNIAK 13 i
106019 |BANISCAK i e g1 n
VOCNIAK L il ]
Ukupna povriing katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posiedovnog lista nije dokaz o viasnistve na katstarskim éesticama upisanim u posjedovnom list
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hetps:dioss aredjenazemlin he'public/ g 0SS ViewerPrint, htmi

ooy

ﬁ.
i ; ok NESLUZBENA VERZILIA
REPFUBLIKA HRVATEEKA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA

1ZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Priblidzo ajerile igpisa 1: 1000

Dhatum ispisn: 2507 2019

lod 1 25072009, 14:07
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s

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HEVATSKA
DREAYMA GEODETSKA UPRAVA K.o. REMETE. 335353
GRADSKT URED £A KATASTAR 1 GEODETSKEE MOSLOYE ki br: 10604

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prilsli#ng mijerilo ispisa 1 30
[vgrns mijerila plann 11000

Dabuna ispisa: 25072019

1ofl
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2 et e A et a e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
URED 74 PROSTORNO
ORADITELISTVD, KDMUNALNE POSLOVE
| PROMET
odjel ra praditellstve
Sradifnl odejek za graditifisteo
Mmsa:  UR/R3EI-0%T7-0LS
Urbref:  351-13-22/115-08-20
Isgreb, L rujan 2006.

Marijane T Iagreba, 169, melupenih po Gorsnu Pasiowidy [ Zagreba |
trgtvadog dndive dpu0. L2 Zagreba, Trotnsks 27, el todwiargs gradevnsin
dozvale, izdaje
GRABDEVINSKU DOZVOLU

L Bransnijoan = £ Milani b Fagrebs, Kostnliarsia 164, Wkopmilt Marganl i
Zagreba, Kustolijnska 169 | trgovedkom drutve LDELUSO™ d.oo, i Zagreba, Tretinda 7,
i vnEitorima

gradnis indhiduaine stambens gradevine omnake C© sa Sest stembenh jecinics, vising:
pofm  (Epsd  diele Hecra, kat | i rovem

4, fmioa 4 Prjeld videvods | D B015, traden po JCAD PROJET doo. lp
Zegrebe, Goflansks 46 U N . godine, ovielteni inderer Graguiln Vowoges,

instelacifa TD 13/2007, waden po MEZOR" do.c. if Zagreba,
mmmw&ﬂt‘m s
NG oo, It Zagreba, Vojmovideve 22 u nujpu 2007, godine,
Apiling. s,

jeme B 01R0E, erafen po STUDID ARHING dog.
godine, oviaien intesjer Jurs] Pojatir, digl ing.poed.;

g
e
gﬁii

it
z
:
:

‘dgs, STANRIEN | DELERT] b IZGRADHMH
wieh, Tralingha 27 Payrub, Ma=als ki
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el celubienlm cvom g

mu_ﬁ:‘g & tomistien ndredbe Oanka 101 stevok (1) Zokona o gradng & o el
Hanks . L Zslona o prosbomem uredergu | (MM br: 7607, vafialo Jo

dorifeti ndiull B0 u red.

UPUITA O PRAVROMN LDEKU

52 njanale
i nidu colarvaie na odtovanie, 15 dana od dena [eaganis dovole ne
Uinpdia, (e et s dowpvoln fzlade B dana

3
Flamena se Salba prodeje mepoenedns | lalje
mpisniik 7 prsbajtu o6d 50,00 kn uprawnih

Falemn & |meaunie aesbeisnres (ML - BGE THOL 130007 /08 BR/OG T4TAE WM
canl O UEEEE pRmeserms (R B LE L e

L1600, 16200, 47704, 110404, 14104, 150:0S, 153/05, 12908 | L1

Tans I ekl ingqrad
P, G PROCELNTG

o rh
?'!‘ 1

duitve
u:ﬂmﬂmwﬂﬂ'mml
[
(2) Gorwn Pkt
Iagreha, Tratings I7,
IFMMMJMM

Premahrna - ovilje
L jetan primjerak glensg polkta (7 mapa).

ieloBith
& ogleina giefs mvog Lirede

das ETAMBEN] D2JEKTI U IZGRADHI
e, Tratieaka 37 Zogres, Reets k|
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REPUBLIEA HRYATSKA 0 GRAD ZAGREB "l
GRADSK! URED £4 IMOVINSKO-FRAVNE FOSLOVE | IMOVINU GRADA !
B SLUZBA ZA VREDONOVAMIE NEKRETMINA .

Biljezi": Prijemni tambilj:

ZAHTJEY

ZA TZDAVANIE [ZVATEA [Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA
Clanak 58, stivak. 3. Fakona o procjeni vrijedeesti nekretning (WM TR2005)
PFORELEBENE KUPOPRODAINE CUENE Za ZEMLIATA

L ZADATAK €1 67 1 2 Pravilnika o metedama procjene vrijednesti nekretming, MK 10872015

X

1.1. Vrstwlopis nekretning: i "'*“ﬂf’l‘_:_'_lﬁ_‘."lfk‘ 2w 5 T
1.2. Broj kat. &estice | katastarska opéina: g | o T
(katastar zemljitta) joco|il Ko REMETE
1.3. Broj kat. &estice | katastarska optina : 232fdd Pa PomETE
(zemnjina knjiga) f 2 REETE
1.3. Ulica/trg i kuéni broj; TIH D=l FPROE pode 44
1.4. Dan vrednovanja; S =h 2ofy
1.5. Dan kakvode; T B duyy
2. SVRHA? (€1 67 st. 3. Prawilniks o metodsna peociess vrljednosts adkretnéas, NN 105/2015)
2.1, Vrsia pravnog posla:
3, OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE - ZA ZEMLJISTA ({144,
1. podlstavak 21. Fakona o procjen veijednosti nekrenin, NN TRA01
1. kategorija
. 2, kategorija
e o o 3. kategorija
N;;#ﬁrf;a;;;:‘hwtmlna procicas virjednosti nekeetning, D n kalcgm'ija: D4.1. Imlcgu:rija
[J4.2. kategorija
[H.3. kategorija
3.2 Virsta grad. koridlenja/namjena; CTh s BEph S oREM PRy 2.2
3.3, Mjera gradevinskog koristenja’: Ki= 250 |

4, PRIPOMENA {primjerice cxmaka parcel. ili geed. eloborats, lokac. ili g,rlri divevede ill posehnn ohiljeda mekremine, je 5
patrzha Scalavill | na adresi ckkironicke posie, Konlakiisl)

5. OVLASTEMNJE® (1 58 5. 1, Zakona o precjeni veigeduosti nekrotnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavania: Al el 2edd

5.2. Mjesio izdavanja: TAERER

5.3. Institucija koja je izdals ovladtenje: ZuPANIATIET SJUR 2NGRe Ry
5.4, Dan isteka vafenja oviagienja: A =2 aatd

f KONTAKTNI PODATCI

i, ], Ime i prezime: PRI Cuu i

6.2, Adresa: | Zanchenrn Milulidy A2 B

6.3, Telefon: 048 [ 233~ 1L

6.4, e-mail: b0y, Cotuira® &y f= Cabs, 1y
Podnnsitel] zahtjeva: Pedat | potpis: WNadnevik:

Wit © Lo i x
I“"{U-. Zagreh, toot. da f Y

" Placanje u biljesime 20,00 kn n zahgey | 180,00 kn po izdanam ievatky iz ZEC-a n Focun br.: SRIE2I6000018) 3300007, Paziv ne
frecy RS FPOF-CHR 2 privise aivde; WRAR STLE-08 zofioike ovebe, Primatelf: Provacue Grods Zegroba; Seeba: yeaiee prisigbe
* Primjetice kupopeodajni ugevor, ugovor o kredinw, ugovor o mkupu/najme, izviastenje, denscionalizacijs i sl,

" Kneficijent iskomstivesti (o se ypisan rogpon boflelenans e, 8,0.2,0)

* punjmvaju sams avisbeni sudski vestaci 2 procgeny nekretaing i ovladlen sudski procpenitelii

- 56 -



